0 GENERAL DE GALERIAS
| # COMERCIALES SOCIMI, S.A.

Madrid, 12 de mayo de 2020

GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES SOCIMI, S.A. (la "Sociedad”), en virtud de lo
previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n? 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil
("MAB"), la Sociedad, por medio de la presente, pone en su conocimiento la siguiente
informacién:

- Informe de auditoria independiente a las cuentas anuales consolidadas
correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

- Cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2019 e Informe de gestidn del ejercicio 2019.

- Informe de auditoria independiente a las cuentas anuales de la Sociedad
correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

- Cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2019 e Informe de gestidn del ejercicio 2019.

- Informe sobre la estructura organizativa y sistema de control interno de la
Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacién que
establece el mercado.

Informar que la Sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de
control interno existente, considerandolos apropiados por lo que no han
sufrido cambios desde la publicacién realizada el dia 26 de abril de 2018.

La documentacion anterior también se encuentra disponible en la pagina web de la
Sociedad (www.generaldegalerias.com).

Atentamente,

General de Galerias Comerciales Socimi, S.A.
D. Tomas Olivo Lépez
Presidente del Consejo de Administracidn


http://www.generaldegalerias.com/
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de General de Galerias Comerciales SOCIMI, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de General de Galerias Comerciales
SOCIMI, S.A. (la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo) que
comprenden el balance al 31 de diciembre de 2019 y la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos
ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinioén, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo al
31 de diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos
consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la
Nota 2 de la memoria del ejercicio 2019 consolidada) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor
en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia
de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Audalia Nexia Auditores S.L. esta inscrita en el Registro Oficial de C/ José Lazaro Galdiano, 4
Cuentas con el n® S-0200 e inscrita en el Instituto de Censores 28036 Madrid

Jurados de Cuentas Espafia con n© 114, Esta inscrita en el Registro T.: +34 91 443 00 00
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio

profesional, han sido considerados como

los riesgos de

incorreccion material mas

significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no
expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Reconocimiento de ingresos por arrendamientos

Descripcion

El importe neto de la cifra de negocios del
Grupo se corresponde principalmente a
ingresos por arrendamientos procedentes de
las inversiones inmobiliarias en propiedad. El
importe total de ingresos por arrendamientos
del ejercicio 2019 asciende a 114 millones de
euros.

El  reconocimiento de ingresos por
arrendamientos es uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria, ya que el
gran volumen de transacciones y la existencia
de cldusulas no estandar en los
correspondientes contratos de arrendamiento
incrementa el riesgo de error material en los
estados financieros consolidados (véanse
Notas 3.m y 12 de la memoria consolidada del
ejercicio 2019 adjunta).

Procedimientos aplicados en la auditoria

Hemos llevado a cabo pruebas analiticas
sustantivas a fin de evaluar la razonabilidad
de la evolucion de los ingresos por
arrendamiento de las distintas propiedades
recogidas en inversiones inmobiliarias.

Adicionalmente, hemos realizado pruebas
sustantivas en detalle analizando una
muestra de contratos de arrendamiento
(incluidas rentas tanto fijas como variables,
cadnones y otros ingresos relacionados con los
activos inmobiliarios) para evaluar si los
ingresos por arrendamientos han sido
reconocidos en el adecuado periodo contable
y de acuerdo con las condiciones recogidas en
los correspondientes contratos, de acuerdo
con las normas de registro y valoracién
aplicables.

También hemos analizado la idoneidad de los
desgloses realizados por el Grupo en relacion
a estos aspectos en la memoria consolidada.



Litigios en curso
Descripcion

El Grupo se encuentra inmerso en distintos
procedimientos judiciales. En relacién a
dichos procedimientos, la Direccién de la
Sociedad dominante debe evaluar si se trata
de contingencias o por el contrario deberia
registrarse una provision asociada a los
mismos, o dotar deterioro sobre el activo en
litigio, asi como revaluar la estimacién de las
provisiones ya registradas en ejercicios
anteriores por estos conceptos. Este aspecto
es uno de los mas relevantes para nuestra
auditoria, dado que dicha clasificacion y
estimacion requiere la realizacion de juicios
relevantes por parte de la Direccién de la
Sociedad dominante, particularmente sobre la
probabilidad de que se produzca una salida
futura de recursos o la posibilidad de estimar
fiablemente el importe de la obligacion. Estos
juicios y estimaciones son realizados por la
Direccion de la Sociedad dominante
fundamentalmente en base a opiniones de
sus asesores legales.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, un analisis de los juicios
de la Direccion alcanzados sobre la base de la
opinién de sus asesores legales. Para ello se
les han enviado cartas de confirmacién a
todos los asesores legales con los que trabaja
el Grupo vy analizado las respuestas,
prestando en nuestro analisis especial énfasis
en los aspectos relativos a los procesos
judiciales abiertos de mayor significatividad.

Asimismo, hemos comprobado la correcta
contabilizacion realizada por el Grupo
incluyendo los desgloses realizados en
relacion a estos aspectos en la memoria
consolidada.



Valoracion de los activos inmobiliarios
Descripcion

El Grupo recoge sus activos inmobiliarios en
los epigrafes “Inversiones inmobiliarias” y
“Existencias” del balance consolidado, cuyo
valor neto contable al cierre del ejercicio
asciende a 388 millones de euros y 213
millones de euros, respectivamente. El Grupo
valora los activos mencionados a coste de
adquisicion o valor de mercado si este ultimo
fuera inferior y utiliza expertos
independientes para determinar el valor de
mercado de sus inversiones inmobiliarias y
existencias.

Ademas, el valor de mercado calculado por
los expertos independientes para estos
activos sirve de base para determinar el
porcentaje del activo total que el Grupo debe
tener invertido en inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento.

Debido a la importancia significativa que
estos activos tienen sobre el total del balance
consolidado, asi como al grado de
subjetividad y juicio que tiene la valoracion
de los activos, consideramos este aspecto
como uno de los mas relevantes para nuestra
auditoria (véanse Notas 3.f, 6 y 9 de la
memoria consolidada).

Procedimientos aplicados en la auditoria

Hemos obtenido los informes de valoracion
de los expertos contratados por la Sociedad
dominante para la valoracion de |las
inversiones inmobiliarias y de las existencias
del Grupo, evaluando la competencia,
capacidad y objetividad de los mismos, asi
como la adecuacién de su trabajo para que
sea utilizado como evidencia de auditoria.
Adicionalmente, nuestros procedimientos de
auditoria han consistido principalmente en:

- Obtener una relacion detallada de los

activos inmobiliarios del Grupo,
comprobando su exactitud con el balance
consolidado.

- Verificar la recuperabilidad de los valores
contables de las inversiones inmobiliarias
y de las existencias al 31 de diciembre de
2019 a partir del informe de valoracién
realizado por el experto independiente a
dicha fecha.

- Analizar la razonabilidad de Ia
metodologia e hipoétesis utilizadas por el
experto, asi como su consistencia
respecto a periodos anteriores.

También hemos analizado la idoneidad de los
desgloses realizados por el Grupo en relacion
a los aspectos anteriormente mencionados,
que se incluyen en la memoria consolidada
del ejercicio 2019 adjunta.



Cumplimiento régimen de SOCIMI
Descripcion

La Sociedad Dominante se encuentra
regulada por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, y modificaciones posteriores, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). Una de las principales
caracteristicas de este tipo de sociedades es
que el tipo de gravamen en el Impuesto
sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta
sujeto al cumplimiento de determinadas
normas de relativa complejidad, ya que las
obligaciones de dicho régimen incluyen,
entre otros, determinados requisitos de
realizacion de inversiones, de naturaleza de
las rentas obtenidas, de permanencia de los
activos inmobiliarios en cartera, asi como de
distribucion de dividendos.

El cumplimiento del citado régimen
representa una cuestion clave de nuestra
auditoria, ya que la aplicabilidad de este
régimen es la base de su modelo de negocio,
puesto que la exencion de impuestos tiene un
impacto significativo en los estados
financieros consolidados, asi como en los
rendimientos de los accionistas (véanse
Notas 3.f y 18 de la memoria consolidada).

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la revision del disefio e
implantacion de los controles relevantes que
mitigan los riesgos asociados al
cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI,
asi como pruebas de verificaciéon respecto a
que los citados  controles operan
eficazmente.

Hemos obtenido de la Direccion de la
Sociedad dominante los cdlculos realizados
sobre el cumplimiento de las obligaciones
asociadas a este régimen fiscal, asi como su
documentacién soporte, incluyendo |la
documentacion relativa a la estimacion
realizada por parte de los administradores
respecto al cumplimiento de los test de
rentas y de activos (Nota 3.f). Asimismo,
hemos involucrado a expertos internos del
area fiscal que han colaborado en el analisis
de la razonabilidad de la informacién
obtenida, asi como de la integridad de la
misma en relacion a todos los aspectos
contemplados por la normativa en vigor a la
fecha de analisis.

Adicionalmente hemos revisado que |la
memoria consolidada contiene los desgloses
relativos al cumplimiento de las condiciones
requeridas por el régimen fiscal de SOCIMI
ademas de otros aspectos relativos a la
fiscalidad del Grupo.



Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 15 de las cuentas anuales consolidadas adjuntas, que
describe una incertidumbre relacionada con el resultado y los efectos que la situacién de
crisis del COVID 19 podria llegar a producir en las operaciones futuras del Grupo asi como
en las valoraciones de sus activos. Nuestra opiniéon no ha sido modificada en relaciéon con
esta cuestion.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del
ejercicio 2019, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad
dominante y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestién con las
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento de la Grupo obtenido en la
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en
evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestidén consolidado son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar
de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién
que contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2019 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en
relacion con las cuentas anuales consolidadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales consolidadas
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidén financiera y
de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable al Grupo en Espaiia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de unas cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en las cuentas anuales
consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidén. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o
la elusion del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno del Grupo.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores de la Sociedad dominante.

- Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en
la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que
el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.



- Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar

la imagen fiel.

- Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera
de las entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una
opinion sobre las cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién,
supervision y realizacion de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de
nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia,
los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

DELOITTE, S.L.
R.0.A.C. n°® S0692
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Fernando Garcia Beato
R.0.A.C. n© 18142

5 de mayo de 2020
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a la normativa de auditoria de cuentas
esparfiola o internacional
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General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

Informacién financiera correspondiente al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2019

1. Cuentas anuales consolidadas formadas por:
» Balance consolidado al 31 de diciembre de 2019
» Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada al 31 de diciembre de 2019
» Estado consolidado de cambios en el patrimonio neto al 31 de diciembre de 2019
» Estado consolidado de flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2019
» Memoria consolidada c:iel ejercicia finalizado el 31 de diciembre de 2019

2. Informe de gestion consolidade

1

CONSEJO DE ADMINISTRACION

PRESIDENTE

D. Tomas Olivo L6pez

VOCALES

ey
-
-

7
Diia. Maria Dolores M Sanchez

Formulados por el Consejo de Administracion
con fecha 31 de marzo de 2020

Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150, 6°D
28.002 MADRID
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO 31 DE DICIEMBRE DE 2019

"(en euros)
INGRESOS / (GASTOS) NOTAS 31/12/2019
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios: 12 136.850.970,35
Ventas 113.992.747.42
Prestaciones de servicios 22.858.222,93
Aprovisionamientos: 9,12 (45.754,78)
Trabajos realizados por otras empresas (93.617,18)
Deterioro de existencias 47.862,40
Otros ingresos de explotacion: 679.652,86
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 679.652,86
Gastos de personal: 12 (4.846.239,15)
Sueldos, salarios y asimilados (3.808.464,65)
Cargas sociales (1.037.774,50)
Otros gastos de explotacion: (32.127.900,22)
Pérdidas, deterioro y variacion provis. operac. comerc. (599.617,69)
Otros gastos de gestion corriente (31.528.282,53)
Amortizacién del ejercicio 5,6 (9.970.316,66)
Excesos de provisiones 13 69.500.000,00
Deterioro y resultado por enajenacién inmovilizado: 14.484,94
Deterioros y pérdidas 7.046,92
Resultados por enajenaciones y otras 5,6 7.438,02
Diferencia negativa en combinaciones de negocios 4 7.839.537,62 -
Otros resultados 12 (1.148.428,46)
RESULTADO DE EXPLOTACION 166.746.006,50
Ingresos financieros: 1.114.048,76
De participaciones en instrumentos de patrimonio 268.632,76
De valores negociables y otros instrumentos financieros 845.416,00
Gastos financieros (114.429,06)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros: 249.023,30
Cartera de negociacion y otros 8 249.023,30
Diferencias de cambio 10 1.834.101,02
Deterioro y resultado enajenac. instrumentos financieros: (556.578,70)
Deterioros y pérdidas (556.578,70)
RESULTADO FINANCIERO 2.526.165,32
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 169.272.171,82
Impuestos sobre beneficios 11 (56.551,12)
RESULTADO EJERCICIO PROCEDENTE OPERAC. CONTINUADAS 169.215.620,70
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO —169.215.620,70
Resultado atribuido a la sociedad dominante 169.215.620,70
Resultado atribuido a socios externos 0,00

»f__\.—. :
i
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES EXPLOTACION

NOTAS

31/12/2019

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado:
Amortizacién del inmovilizado
Correcciones valorativas por deterioro
Variacion de provisiones
Resultados pora bajas y enajenaciones del inmovilizado
Ingresos financieros
Gastos financieros
Diferencias de cambio
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
Otros ingresos y gastos
Diferencia negativa en combinaciones de negocios

Total ajustes del resultado

Cambios en el capital corriente:
Existencias
Deudores y otras cuentas para cobrar
Otros activos corrientes
Acreedores y otras cuentas para pagar
Otros pasivos corrientes

Total cambios en el capital corriente

Otros flujos de efectivo actividades de explotacion:
Pagos de intereses
Cobros de dividendos
Cobros de intereses
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios

Total otros flujos de efectivo actividades de explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES EXPLOTACION

La Memoria adjunta es parte int;

Domicilio Social: Calle Vi
28.002 MADRID

169.272.171,82

9.970.316,66
1.101.287,07
(67.892.440,77)
(7.438,02)
(1.114.048,76)
114.429,66
(317.371,16)
(249.023,30)
150.000,00
(7.839.537,61)

(66.083.826,23)

(55.819.062,63)
177.187.419,41
1.110.797,69
9.714.104,77
2.392.121,95

134.585.381,19

(114.429,66)
268.632,76
217.227,32

(399.094,43)

(27.664,01)
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION NOTAS 31/12/2019

Pagos por inversiones:

Soc.grupo, neto de efectivo en sociedades consolidadas (25.789.017,97)
Inmovilizado intangible (101,00)
Inmovilizado material (1.812.816,20)
Inversiones inmobiliarias (41.285.176,42)
Otros activos financieros (6.657.548,07)
Total pagos por inversiones (75.544.659,66)
Cobros por desinversiones:
Soc.grupo, neto de efectivo en sociedades consolidadas 57.451.417,74
Inmovilizado material 7.438,02
Otros activos financieros 2.215.682,92
Total cobros por desinversiones 59.674.538,68
e .
(/EI:EHQSDE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION (15.870.120,98)
78
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES FINANCIACION NOTAS 31/12/2019

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero:

Emision:
Otras deudas 16.691.338,20
Devolucioén y amortizacién de:
Otras deudas (4.250.000,00)
Total cobros y pagos por instrumentos pasivo financiero 12.441.338,20

Pagos por dividendos y remuneraciones de
otros instrumentos de patrimonio:
Dividendos (196.560.000,00)

Total pagos por dividendos y remuneraciones

de otros instrumentos de patrimonio (196.560.000,00)
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES FINANCIACION (184.118.661,80)
AUMENTO/DISMINUCION NETA EFECTIVO O EQUIVALENTES 37.757.279,99
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 30.914.566,04

Efectivo o equivalente elgjercicio 68.671.846,03
-

La Memoria adjunta es parte integrante de las cuentas anuales cons
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MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. Sociedades del grupo

a) Sociedad dominante

GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad
dominante”) se constituy6 el 12 de abril de 1995 como Sociedad Andnima, con duracién indefinida,
deviniendo en sociedad unipersonal tras la fusion en diciembre de 2015 de sus accionistas Europea de
Complejos Comerciales, S.A.U. y Prourbe Gestion Comercial, S.L.U., explicada a continuacion; en
noviembre de 2016 la Sociedad dominante dejé de ser unipersonal. Se encuentra inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 9.512, Folio 49, Hoja nimero M-152899 y su Cédigo de Identificacion
Fiscal es A81/171332. Su actual domicilio social se encuentra en Madrid, calle Velazquez, nimero 150,
6°D.

En el ejercicio 2015 se produjo la fusion de las mercantiles EUROPEA DE COMPLEJOS
COMERCIALES, S.A.U. y PROURBE GESTION COMERCIAL, S.L.U., mediante la absorcién de la
segunda por la primera, en cuya vitud EUROPEA DE COMPLEJOS COMERCIALES, S.A.U.
adquiere en bloque a titulo de sucesion universal, todos los elementos patrimoniales integrados en el
activo y en el pasivo d¢ PROURBE GESTION COMERCIAL, S.L.U., quedando la sociedad absorbente
subrogada en cuantos derechos y obligaciones procedan de la absorbida. Dicha fusién quedd inscrita en
el Registro Mercantil con fecha 30 de diciembre de 2015.

Posteriormente se produjo la fusién por absorcién entre GENERAL DE GALERIAS
COMERCIALES, S.A.U. y EUROPEA DE COMPLEJOS COMERCIALES, S.A.U. (tras su fusién con
PROURBE GESTION COMERCIAL, S.L.U.) mediante la absorcion de la segunda por la primera, en
cuya virtud, GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES, S.A.U. ha adquirido en bloque a titulo de
sucesion universal, todos los elementos patrimoniales integrados en el activo y en el pasivo de
EUROPEA DE COMPLEJOS COMERCIALES, S.A.U., quedando la sociedad absorbente subrogada en
cuantos derechos y obligaciones procedan de la absorbida. Dicha fusion fue acordada por el accionista
tnico con fecha 29 de diciembre de 2015 y presentada en el Registro Mercantil con fecha 18 de marzo
de 2016.

Simultaneamente, el accionista tnico aprobé la escision parcial d¢ GENERAL DE GALERIAS
COMERCIALES, S.A.U. a favor de una sociedad beneficiaria de nueva creacion (MAGNIS EMERE,
S.L.U.) mediante el traspaso en bloque por sucesion universal de la participacion en el capital social de la
mercantii GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES AMERICA, S.R.L. Dicha escision fue
acordada por el accionista tnico con fecha 29 de diciembre de 2015 y presentada en el Registro
Mercantil con fecha 18 de marzo de 2016.

Las operaciones de fusion y escisién anteriormente descritas se han acogido al régimen fiscal/,
especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de valores establecido en el Titulg/
VII, Capitulo VII, de la Ley 27/2014 del Impuesto sobre Sociedades, de 27 de noviembre. Toda Ig/
informacién requerida por el art.86 “Obligaciones contables” de la mencionada Ley estd recogida e

las cuentas anules del ejercicio 2045,
(4
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MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Con fecha 10 de agosto de 2015 la Sociedad dominante celebré Junta General acordando el
acogimiento al régimen especial de SOCIMI para el afio 2015 y sucesivos, solicitando a la Agencia
Tributaria la aplicacion del régimen especial de tributacién con fecha 22 de septiembre de 2015, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, reguladora de las SOCIMI (“Ley
SOCIMI™).

La Sociedad dominante modificé sus estatutos sociales con fecha 10 de agosto de 2015,
adaptando su objeto social a su condicion de SOCIMI, quedando establecido en:

a) la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
(CNAE 6820). La actividad de promocidn incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992 del Impuesto sobre el Valor Afiadido,

b) la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social principal que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios,

c) la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre reguladora de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario, o la norma que lo sustituya asi como los demas requisitos
establecidos en el articulo 2 de la referida Ley,

d) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva,

e) promocion Inmobiliaria (CNAE 4110°),

f) construccién de edificios tanto de caracter residencial (CNAE 4121°) como no residencia
(CNAE 4122°).

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos qu
pueden ser cumplidos por la Sociedad dominante. Las actividades integrantes del objeto social po
desarrollarse tanto en el territorio nacional como en el extranjero.

Junto con la actividad economica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podyan
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representan; en
su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad dominante en cada ejercicio, o aquellas que
puedan considerarse acceso@asdeacge)rdo con la normativa aplicable en cada momento.

< / y
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MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

La actividad principal de la Sociedad dominante desde su constituciéon ha consistido en la
promocion y venta de solares, terrenos, edificios y locales comerciales, asi como su explotacion
mediante arrendamiento.

La Sociedad dominante es, desde el 28 de junio de 2019, dominante de un grupo de sociedades

en base a lo dispuesto en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, y en el articulo 1 de las Normas de
Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas.

b) Sociedades dependientes

Las sociedades dependientes d¢ GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES SOCIMI,
S.A. que forman el conjunto consolidable al cierre del ejercicio 2019 son:

Nombre de b Meétodo de % de Importe
soc.dependiente Domicilio  consolidacién particip. control  participacion Actividad
Dos Mares Shopping Centre, S.A.U. Madrid Integ.global 100% 100% 28.552.483,66 Explotac. C.Comercial

Con fecha 28 de junio de 2019 la Sociedad dominante ha adquirido el 100% del capital de la
sociedad dependiente Dos Mares Shopping Centre, S.A.U., por 15.077.235,74 euros recogiendo las
presentes cuentas anuales consolidadas el impacto de la combinacién de negocios (Nota 4).

Por otra parte, la Sociedad dominante le habia concedido un préstamo por 13.475.000 euros /
para que cancelara la deuda financiera que mantenia con una entidad de crédito. Con posterioridad se /
acordé la conversion de este préstamo en patrimonio neto via aportacién de socios. Por ello, el importe /’
de la participacion al cierre del ejercicio asciende a 28.552.483,66 euros. /, {

Su actividad se centra en la explotaciéon del Centro Comercial Dos Mares, ubicado en San
Javier (Murcia), su fecha de cierre es el 31 de diciembre y no cotiza en ningin mercado de valores.

No existen sociedades dependientes que se hayan excluido del perimetro de consolidacién
no tener un interés significativo para expresar la imagen fiel del Grupo.

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales consolidadas

a) Marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo e imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas han sido preparadas a partir de los registros contables dé/las
sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion, habiéndose practicady/ los

los resultados de las operaciones y de los flujos de efectivo, todos ellos consolidados, del
Grupo correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2019. El marco normativo

de informacion financiera aplicable @;nkgsfablecido en:
Q ——
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MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

» el Codigo de Comercio (en especial las disposiciones contenidas en los articulos 42 a 49),
el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y demas legislacion mercantil;

> la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por las que se regulan las SOCIMI;

> el Real Decreto 1159/2010 por el que se aprueban las normas para la formulacion de las
cuentas anuales consolidadas NOFCAC) y su modificacion por el Real Decreto 602/2016;

» el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007 y modificaciones
posteriores y, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad a las
empresas inmobiliarias aprobadas por O.M. de 28 de diciembre de 1994 asi como las
Normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas constructoras,
aprobadas mediante O.M. de 27 de enero de 1993;

> las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias;

> el resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Estas cuentas anuales consolidadas, formuladas por el Consejo de Administraciéon de la

Sociedad dominante, se someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin modificacidn alguna.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacidn de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los Administradores han realizado
estimaciones que estan basadas en la experiencia y en otros factores que se consideran
razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer
el valor contable de aquellos activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran en
ellas y cuya valoracion no es facilmente determinable mediante otras fuentes. Principalmente,
estas estimaciones se refieren a:

e la vida util de los activos materiales e intangibles, asi como de las inversiople
inmobiliarias,

* lavaloracion de los activos para determinar la existencia de pérdidas o su deterig

financieros,

o el célculo de provisiones,

servido de base para el registro de distintos saldos relacionados con el Impué:
Sociedades en las presentes cuentas-anuales;—
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MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

la determinacion del criterio de reconocimiento de los ingresos, en funcién del anélisis
de cada contrato de construccion, entre venta de bienes y prestacion de servicios,

asi como el cumplimiento de los requisitos que regulan las SOCIMI, principalmente
relativos a objeto social, obligaciones de inversion (Nota 3), obligaciones de
negociacion en mercado regulado y capital minimo, obligaciones de distribucién de
resultado y obligaciones de informacion en la memoria.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos
establecidos en el articulo 8 de la Ley SOCIMI, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad
dominante pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a
partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo
que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademds, la Sociedad dominante estard
obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre
la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota
ingresada que resulté de aplicar el régimen especial en los periodos impositivos
anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten procedentes.

La Sociedad dominante cumplié todos los requisitos establecidos por la citada Ley,
siendo el ultimo su incorporacion al Mercado Alternativo Bursétil, el cual se efectud
el 4 de julio de 2017.

Aunque las estimaciones sobre los hechos analizados se han realizado de acuerdo con la mejor
informacion disponible en la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales
consolidadas, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a

modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva
reconociendo los efectos del cambio de estimacién en los estados financieros correspondient

al periodo en que se pusieran de manifiesto.

Comparacién de la informacién

Las presentes cuentas anuales consolidadas son las primeras que se presentan de acu
lo establecido en la legislacién mercantil vigente, dado que hasta la adquisicion de |

preparar estados consolidados al no ser dominante de un grupo de sociedades en los té

previstos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, por lo que no existe inforfnacion
comparativa correspmmméyv - B
13
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MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

d) Correccion de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas no se ha detectado ningun error
significativo que haya supuesto la re-expresion de los saldos de apertura de la Sociedad
dominante.

e) Cambios en criterios contables

En la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas no se ha llevado a cabo ningiin cambio
en criterios contables.

f) Otra informacion

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros por ser la moneda del entorno
econdmico principal en el que opera el Grupo.

3. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracién de sus cuentas
anuales consolidadas, de acuerdo con las establecidas en su legislacion aplicable, han sido las
siguientes:

a) Principios de consolidacién

La consolidacion se ha realizado de acuerdo al método de integracién global al tener la Sociedad
dominante control sobre la sociedad dependiente.

La contabilizacién de las sociedades dependientes se realiza por el método de adquisicién. El
coste de adquisicion es el valor razonable de los activos entregados, de los instrumentos de
patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos o asumidos en la fecha de intercambio. Los
activos identificables adquiridos y los pasivos y contingencias identificables asumidos en un
combinacion de negocios se valoran inicialmente por su valor razonable en la fecha
adquisicion, con independencia del alcance de los intereses minoritarios.

La diferencia que surja entre el coste de adqu151c10n y el valor razonable de los acti
reconocera segun lo establecido en la Nota 3.b) s
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b) Diferencia de consolidacién

9)

La diferencia entre la contraprestacion transferida para obtener el control de la sociedad adquirida,
mas en el caso de adquisiciones sucesivas de participaciones, o combinacién por etapas, el valor
razonable en la fecha de adquisicién de cualquier participacion previa, y la parte proporcional del
patrimonio neto representativa de la participacion en el capital de la sociedad adquirida, una vez
asignados los valores razonables a los activos y pasivos asumidos y, en su caso, dado de baja el
fondo de comercio individual, se reconoce, en el caso de ser positiva, como “Fondo de comercio de
consolidacion™; en el caso de ser negativa, se reconoce como ingreso del ejercicio en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada (“Diferencia negativa en combinaciones de negocios”).

El fondo de comercio de consolidacion a partir del 1 de enero de 2016, conforme a las
modificaciones introducidas por la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, la cual
ha modificado el art. 39.4 del Cédigo de Comercio, los inmovilizados intangibles y, en concreto,
el fondo de comercio, se consideran activos de vida util definida y se presume, salvo prueba en
contrario, que la vida util del fondo de comercio es de diez afios.

Las operaciones que den lugar a la modificacion de la participacion de la Sociedad dominante, con
posterioridad a la obtencion del control por parte de ésta, siempre que no supongan la pérdida del
control, se consideran en las cuentas consolidadas como una operacién con titulos de patrimonio
propio. En consecuencia, no se modifica el importe del fondo de comercio de consolidaciéon (o
diferencia negativa) ni el de otros activos o pasivos del balance consolidado y la participacién de los
socios externos en el patrimonio neto de la sociedad dependiente se muestra, en el balance
consolidado, en funcion del porcentaje de participacion que posean una vez realizada la operacion.

Por ello, las modificaciones en la participacidn, sin pérdida del control, motivan una variacién en las
reservas de la sociedad que reduce o aumenta su participacion.

Sin embargo, en los casos en los que las sociedades sean consolidadas por primera vez en una fecha
posterior a la fecha de adquisicién, el fondo de comercio que surja, en su caso, de la eliminacién
inversién-patrimonio neto debe someterse a la comprobacion de deterioro en dicho momento y
cualquier pérdida sera considerada como menores reservas de la sociedad que posea la
participacion. Las diferencias negativas seran consideradas como reservas de la sociedad que pose
la participacion.

Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

La totalidad de los resultados producidos por operaciones realizadas entre sociedades del _
eliminan de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y se difieren hasta que se realicen ente a
terceros ajenos al grupo.

Los créditos y débitos reciprocos entre sociedades del grupo se eliminan igualmente del ba
COl’lSOlldadOC >/ /
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Homogeneizacién de partidas

Se realizan las correspondientes homogeneizaciones valorativas, en caso de ser necesarias, para
adaptar los criterios de valoracién de las sociedades dependientes a los utilizados por la Sociedad
dominante, en base a los cuales se han formulado las cuentas anuales consolidadas.

Debido a que la sociedad dependiente consolidada por el método de integracion global tiene la
misma fecha de cierre del ejercicio que la Sociedad dominante, no hay que realizar
homogeneizacion temporal alguna.

Por otra parte, en caso de no ser coincidentes los importes de las partidas a eliminar o existir alguna
pendiente de registrar, se practican los ajustes necesarios para realizar las correspondientes
eliminaciones.

Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran inicialmente por su coste, ya sea
éste el precio de adquisicion o el coste de produccidn, incrementado por los impuestos indirectos
cuando no sean recuperables, por la estimacién a valor actual de los gastos por desmontaje,
desmantelamiento o retiro asi como los de rehabilitacion donde se asiente el elemento, y por los
gastos financieros incurridos en aquellos supuestos en que transcurriese un periodo superior a un
afio hasta su puesta en condiciones de funcionamiento. Posteriormente el inmovilizado material se
valorara minorandolo por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera.

El porcentaje de amortizacion estimado para cada categoria es la siguiente:

Porcentaje
Instalaciones técnicas y maquinaria 15
Otras instalaciones 12
Utillaje y mobiliario 10
Otro inmovilizado 25-16

El valor residual y la vida qtil de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en la,f’f@c:ha
de cada balance. ¥

_;'f /
Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumemtg de la
productividad, capacidad o eﬁciencia o alargan la vida 1til de los bignes se capitalizan como

sustituido. Los gastos d;ﬂ%ﬁ%msewacmn y manteni a resultados en el

momento en que s incu
_—
<
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En el caso de bajas o retiros de elementos de inmovilizaciones materiales, su coste y amortizacién
acumulada se eliminan de los registros contables. El beneficio o pérdida resultante se lleva a
beneficios o pérdidas procedentes del inmovilizado, segin el caso.

Al cierre de cada ejercicio el Grupo analiza si existen indicios de deterioro de valor del
inmovilizado material y, en caso de que los hubiera, comprueba, mediante el denominado “test de
deterioro”, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior en libros. El importe recuperable se determina como el mayor
importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

f) Inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean
inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, a largo plazo, en lugar de para su
uso en la produccién o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su
venta en el curso ordinario de las operaciones.

En la valoracion de los solares se incluye el coste del mismo y ademds los gastos de
acondicionamiento como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento, derribo de
construcciones, gastos de levantamiento de planos previos a su adquisicion y el valor actual de las
obligaciones de rehabilitacion del solar. Aunque los solares no se amortizan ya que tienen una
vida util indefinida, los costes de rehabilitacion, cuando existen, son amortizados en funcion del
periodo en que se obtengan beneficios econémicos por haber incurrido en ellos.

En cuanto a las construcciones, se incluyen en su valoracién las tasas e impuestos de
construccion, los honorarios de los facultativos y de la direccion de obra. Se valoran de forma
independiente la construccion y el terreno.

Como consecuencia de la adquisicion de la sociedad dependiente descrita en la Nota 1,
determinados elementos incluidos bajo este epigrafe han sido registrados a valor de mercado a la
fecha de la transaccion descrita en dicha Nota. La amortizacién del importe resultante de la
diferencia entre el valor de mercado y el valor neto contable en el momento de dicha adquisicion
se ha adaptado a la vida util pendiente de esos elementos, siendo su estimacién de 26 afios.

Para el célculo de la amortizacion, en aquellos elementos de la Sociedad dominante dados de alta//
antes del ejercicio 2007, se utiliza el método lineal en funcién de los afios de vida qtil estimadog

centr cial y ung vida util distinta del resto, amortizando independientemente cada partg.

— >
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La vida util estimada para cada elemento es la siguiente:

phcrcentaie
Estructura 2
Viales y aparcamientos al aire libre 5
Parques y jardines 10
Instalaciones eléctricas 8-10
Tratamiento de fluidos 12
Red de distribucion 5
Telecomunicaciones y seguridad 12
Ascensores y elevadores 10

Al menos al cierre de cada ejercicio, el Grupo evalua si existen indicios de que las inversiones
inmobiliarias puedan estar deterioradas. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso entre
el valor contable del activo sobre su importe recuperable (valor razonable menos coste de venta) o
el valor en uso, el mayor de los dos. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo
futuros esperados, utilizando tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos
especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el
valor contable del activo.

En concreto, el Grupo encarga a expertos independientes que determinen el valor de las
inversiones inmobiliarias al cierre de cada ejercicio. Estas valoraciones se llevan a cabo de
acuerdo con las normas de tasacion y valoracion emitidas por el Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) del Reino Unido y por las normas internacionales de valoracién (International
Valuation Standars IVS), formuladas por el Comité de Normas Internacionales de Valoracién
(IVSC). /

La Ley SOCIMI establece en su art.3 como requisitos de inversion los siguientes:

- al menos el 80% del activo total debe estar invertido en inmuebles de naturaleza urbang’
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de inmuebles que vayan
destinarse a dicha finalidad (siempre que la promocién se inicie en los tres afios siguie
a su adquisicion), asi como en participaciones en otras entidades a que se refiere el a
de la mencionada Ley. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el
de que la sociedad sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacig
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Por lo anterior el valor del activo se determinard segin el balance individual de la
Sociedad dominante, pudiendo optar el Grupo, para calcular dicho valor, por sustituir el
valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de dicho;

- al menos el 80% de las rentas del ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las
participaciones e inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social, una vez
transcurrido el plazo de permanencia, deben provenir del arrendamiento de los bienes
afectos a su objeto social (con personas o entidades fuera del ambito del art. 42 de Cédigo
de Comercio), y/o de dividendos procedentes de participaciones afectas al objeto social.

- los bienes inmuebles que integren el activo deberan permanecer arrendados al menos 3
afios, asi como las participaciones deberan mantenerse en el activo por el mismo periodo.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones
de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los deméas arrendamientos se
clasifican como arrendamientos operativos (el Grupo no realiza operaciones de arrendamiento
financiero).

e Arrendamiento operativo, cuando el Grupo es el arrendatario
Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del

arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del periodo en que se
devengan sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

o Arrendamiento operativo, cuando el Grupo es el arrendador

Cuando los activos son arrendados como arrendamiento operativo, el activo relacionado se
incluye en el balance consolidado de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del
arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera hacerse al contratar un derecho de arrendamiento calificado
como operativo se tratard como un cobro o pago anticipado por arrendamiento, que se imputara
resultados consolidados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se cedan o reciban
los beneficios econdmicos del activo arrendado.

Instrumentos financieros

El Grupo considera instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a un actiyo
financiero en una empresa y, simultineamente, a un pasivo financiero o a un instrumento/de
patrimonio en otrﬁmpfesa. Se e__e;:bsideran, por tanto, instrumentos financieros, los siguientes;
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1) Activos financieros

- Préstamos y partidas a cobrar

Se incluye los créditos por operaciones comerciales, que son aquellos activos financieros
que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico
de la empresa, y los créditos por operaciones no comerciales, que son aquellos activos
financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen
comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable y que no se negocian
en un mercado activo.

No se incluyen aquellos activos financieros para los cuales el tenedor pueda no recuperar
sustancialmente toda la inversién inicial, por circunstancias diferentes al deterioro
crediticio.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que es normalmente el precio de la
transaccion, equivalente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes
de la transaccion directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan interés contractual, asi
como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio se valoran a su valor nominal, siempre que el
efecto de la no actualizacion de los flujos de efectivo no sea significativo.

Posteriormente se valoran por su coste amortizado, contabilizdndose los intereses
devengados en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, aplicando el método del tipo
de interés efectivo. No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que se
hubieran valorado inicialmente por su valor nominal, de acuerdo con lo dispuesto en el
parrafo anterior, continuaran valorindose por dicho importe, salvo que se hubieran
deteriorado.

Al cierre del periodo se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan. /
El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en los librog/
del activo y el valor actual de los flujos de efectivo en el momento de reconocimientd
inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen e
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

- Activos financieros mantenidos para negociar

Se incluyen aquellos que se originen o adquieran con el propdsito de venderse en el gorto
plazo, formen parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestiofiados
conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones recientes para obtener gagancias
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Se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable, imputando los cambios que se produzcan en dicho valor en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio. Los costes de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicion se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
del periodo.

- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Se incluyen los valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada,
cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo y que
la empresa tiene la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.
En el caso de que el Grupo vendiese un importe que no fuese insignificante de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como
disponible para la venta.

Estos activos financieros se incluyen en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimiento inferior a 12 meses a partir de la fecha del balance que se clasifican como
activos corrientes.

Los criterios de valoracién son los mismos que para los préstamos y partidas a cobrar.
- Activos financieros disponibles para la venta

Se incluyen los valores representativos de deuda e instrumentos de patrimonio de otras
empresas que no se hayan clasificado en ninguna otra categoria de activo financiero.

Se valoran por su valor razonable (precio de transaccion), del que forma parte el importe de
los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.
Los cambios que se producen en el valor razonable se registran directamente en el
patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del balance o se deteriore,
momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

Se efectilan correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que el valor de un
activo financiero disponible para la venta, se ha deteriorado como resultado de uno o ma
sucesos y que ocasionen, en el caso de los instrumentos de deuda adquiridos, una reducciq
o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por,
insolvencia del deudor; o en el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, la
de posibilidad de recuperar el valor en libros del activo.

En todo caso, se presumira que el instrumento se ha deteriorado ante una caida de un afio
medio y de un cuarenta por ciento en su cotizacion, sin que se haya producido fa
recuperacion de su valor, sin perjuicio de que pudiera ser necesario reconocer una pérdfda
por deterioro antes de que hay:a_- :‘Er_gpgumdo dicho plazo o descendido

mencionado porcentaje. j-"
///'
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- Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance consolidado adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depositos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente
realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

- Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. Los intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho del socio a recibirlo.

- Baja de activos financieros

Se registra la baja de un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiren o se hayan
cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, siendo
necesario que se hayan transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes
a su propiedad, en circunstancias que se evaluardn comparando la exposicion de la
empresa, antes y después de la cesion, a la variacién en los importes y en el calendario de
los flujos de efectivo netos del activo transferido.

2) Pasivos financieros
- Débitos y partidas a pagar
En esta categoria se clasifican los débitos por operaciones comerciales, que son aquellos
pasivos financieros que se originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de

trafico del Grupo, y los débitos por operaciones no comerciales, que son aquellos pasivos
financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Se valoran inicialmente por su valor razonable que sera el precio de la transaccion,
equivalente al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustada en los costes de la
transaccion directamente atribuibles. No obstante, los débitos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio y que no tengan intereses contractuales y los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones se valoran por su valor nominal.

Posteriormente se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de in
efectivo. No obstante los débitos con vencnmlento no superior a un afio que se hu

anterior, continuaran andese-por dicho 1mporte.
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En el caso de las fianzas recibidas del arrendatario, siguiendo la normativa, éstas se
depositan en el organismo autonémico correspondiente. De esta forma, se clasifican en el
pasivo a largo plazo del balance las fianzas recibidas de los arrendatarios y en el activo a
largo plazo del balance las depositadas en el organismo oficial correspondiente. La
diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos
operativos no resulta significativa a efectos de preparaciéon de los presentes estados
financieros, por lo que se presentan sin actualizar.

- Baja de pasivos financieros

Se registra la baja de un pasivo financiero cuando la obligacion se haya extinguido.
También se dan de baja los pasivos financieros propios que adquiera el Grupo.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre prestatario y prestamista y
estos tienen condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y el alta del nuevo. Las diferencias entre los valores en libros de los pasivos
financieros dados de baja y las contraprestaciones pagadas se llevan a la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

3) Instrumentos financieros derivados

Ninguna sociedad del Grupo opera con instrumentos financieros derivados.

Distribucidn de resultados

El articulo 6 de la Ley SOCIMI establece la obligatoriedad de la distribucion del beneficio
obtenido, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles, en forma de dividendo, mediante
acuerdo dentro de los seis meses posteriores a la fecha de cierre de cada ejercicio, de la siguiente
forma:

e ¢l 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por entidades del articulo 2.1 Ley SOCIMI;

¢ al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y participaciones
a que se refiere el art. 2.1 Ley SOCIMI. El resto de los beneficios se reinvertird en otro

transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el art. 3.3 Ley SOCIMI, aquellos ;'
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios que, en s
caso, procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obhgacnon de distribuir no alc

en su caso, a la parte de estos b, bles a ejercicios ep los que no tributara por’
régimen fiscal especial; é
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e al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.
Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un ejercicio en que se hubiera aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo mencionado anteriormente.
El pago del dividendo se realizara dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo.
Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en que se hubiera aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo mencionado anteriormente.
El pago del dividendo se realizara dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo.

j) Existencias

1. Terrenos. solares vy obras en curso de promocién propia

En el caso de obras en que el Grupo actiia como promotor inmobiliario, asi como en los terrenos
y solares propiedad del Grupo destinados a su venta o promocion, la valoracién se realiza al
precio de coste o mercado, el menor de ambos. En caso de ser menor el valor de mercado se
registra la consiguiente pérdida por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.

En la determinacion del coste se incluyen los siguientes conceptos:

Coste de los solares, por su precio de adquisicion y gastos relacionados.
Gastos del proyecto, direccién y honorarios profesionales.

Facturas y certificaciones de los subcontratistas.

Materiales de construccion.

Gastos del personal de obra.

Gastos financieros de los préstamos especificamente concedidos para financiar la/
construccion, hasta el momento de terminacion de obra, siempre y cuando la duracion d¢
la misma sea superior a un afio. Los gastos financieros incurridos con posterioridad 4
llevan a la cuenta de pérdidas y ganancias. /
En el caso de solares y terrenos, los gastos financieros directamente vinculados
adquisicion se consideran mayor coste de la compra hasta el momento en que
disponibles para la realizacion de la construccion.

En todo caso, no se incorporan como coste de adquisicién los gastos fin
devengados durante el periodo en el que no se hayan producido obras de adapticion
preparacion para la construccion.

o Tributos relacionados con la obra.

o Otros gastos menores directamente relacionados con el proyecto y la construccién.

resultados en el mome que se d engan y no forman parte del tolcion en
curso. =
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Al menos al cierre de cada periodo, el Grupo evalua si existen indicios de que estos activos
puedan estar deteriorados. Al igual que en las inversiones inmobiliarias, el Grupo encarga a
expertos independientes que determinen el valor al cierre de cada ejercicio (Nota 3.f).

Una vez finalizada la obra el coste acumulado se traspasa a gastos del ejercicio, en el caso de
ventas (en los centros comerciales se refiere a la venta de espacio a una gran superficie); a
existencias de edificios construidos, cuando parte se encuentre pendiente de venta; o a
inversiones inmobiliarias si se ha decidido su explotacion mediante arrendamiento (en el caso de
los centros comerciales, se refiere a la galeria y medianas superficies).

2. Obras en curso de promocidn ajena

El Grupo no realiza en la actualidad obras por encargo del promotor y con contrato.

k) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segln los
tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones. Al cierre de cada ejercicio, los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten aplicando el tipo de cambio en
la fecha del balance de situacion. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan
directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

El Grupo no tiene partidas no monetarias de caracter significativo.

1) Impuestos sobre beneficios

El Grupo no se encuentra acogido al régimen de tributacion consolidada del Impuesto sobre
Sociedades, por lo que las sociedades que lo integran presentan y liquidan sus declaraciones
individuales en funcion de los resultados que se desprenden de sus respectivas cuentas anuales. El
gasto por Impuesto sobre Sociedades que muestra la cuenta de pérdidas y ganancias consolidad
corresponde a la suma de los gastos de las sociedades individuales corregido, en su caso, por
efecto de los ajustes de consolidacion.

1. Impuesto corriente

- Régimen general /

El impuesto corriente es la cantidad que las sociedades del Grupo satisfacen ¢
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativ

retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejgrcicios
anteriores y aplicadas ¢ en éste, dan lugar a un menor importe del j

corriente. ;11
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- Régimen SOCIMI

La Sociedad dominante se encuentra incluida en el régimen fiscal especial de SOCIMI en
virtud de la comunicacion realizada a la Agencia Tributaria con fecha 22 de septiembre de
2015, con efectos desde 1 de enero de 2015. La aplicacion de este régimen se efectud
dentro del ejercicio 2015 sin perjuicio de que, durante el mismo, la Sociedad dominante
no hubiera cumplido con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su
aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del
régimen SOCIMI, la Sociedad dominante dispone de un periodo de dos afios desde la
fecha de opcidén por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma.

Tal y como establece el art. 9 de la Ley SOCIMI, la Sociedad dominante tributard a un
tipo de gravamen general del 0% en el Impuesto sobre Sociedades.

Estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en
el capital de la Sociedad dominante sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos,
en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un gravamen inferior al 10%; dicho
gravamen tendrd la consideracion de cuota en el Impuesto sobre Sociedades y se
devengara el dia del acuerdo de distribucion, debiendo abonarse en el plazo de dos meses
desde el devengo.

No obstante, este gravamen especial no sera de aplicacion cuando el socio que percibe el
dividendo sea una sociedad a la que resulte de aplicacién esta Ley SOCIMI, asi como
cuando los dividendos sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en
territorio espaiiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y estén sometidas a un
régimen similar al de SOCIMI en cuanto a politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de dividendos, respecto de aquellos socios que posean participacion igual o
superior al 5% y tributen por dichos dividendos, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

En caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el art. 26 de la Ley,
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, asi como tampoco resultal
de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidos en los Capitulos
Il y IV del Titulo VI de dicha Ley.

Las bases imponibles negativas que estuviesen pendientes de compensacion /e _
momento de aplicacion del presente régimen se compensaran con las rentas positivds que //
en su caso tributen bajo el régimen general, en los términos establecidos en el art. 26 de 14/
Ley 27/2014, de 27 de reviembre, del Impuesto sobre Sociedades. b

>
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2. Impuesto diferido

- Régimen general

El gasto o el ingreso por impuesto diferido corresponde al reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias
que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor
fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos
por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando
a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio
o de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que las sociedades del Grupo vayan a disponer de ganancias fiscales
futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaliian los activos por
impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la
medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

/

- Régimen SOCIMI

aplicacion del presente régimen se integraran de acuerdo con el régimen general y /lAl

Los ajustes fiscales pendientes de revertir en la base imponible en el mome})q/
general del gravamen del Impuesto sobre Sociedades.

f

m) Ingresos por ventas y prestacion de servicios

riesgos y las pérdidas preﬁﬁbles,a/;ﬁ‘)iendo eventuales, abilizan tan pronto son

conocidos. <§
<
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Los ingresos por arrendamientos de las inversiones inmobiliarias (principalmente centros
comerciales) se reconocen en funcién de su devengo, tanto en la renta fija como en la variable.

Los ingresos por prestaciones de servicios recogen las refacturaciones por gastos comunes
(comunidad, servicios, etc.), los cuales se reconocen contablemente por naturaleza dentro del
epigrafe Otros gastos de explotacion. También se recogen los ingresos derivados de distintos
conceptos (publicidad de apertura, limpieza de obra...) que se facturan a los arrendatarios de los
locales de nuevos complejos comerciales.

En el caso de ventas de unidades inmobiliarias cuando el Grupo actia como promotor, la venta se
registra en el momento en que se transfieren al comprador los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad del inmueble, lo que ocurre, en la generalidad de los casos, en el
momento de la entrega de llaves que coincide con la escrituracion del inmueble a nombre del
cliente.

En el caso de las obras realizadas por encargo y con contrato (Nota 3.j.2), cuando por las
condiciones del contrato se determine que se trata de venta de bienes por no transferirse al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad y por mantener el
Grupo la gestion corriente de los mismos, el ingreso por venta se reconoce en el momento en que
se dan las condiciones para su reconocimiento y se cumplen las condiciones anteriormente
descritas, momento que suele coincidir con la entrega y recepcion de la obra por el cliente.
Mientras tanto, los costes incurridos se registrarian como existencias de obras en curso ajenas.

Si, por el contrario, de las condiciones del contrato se desprende que se trata de una prestacion de
servicios, dado que el Grupo no dispone de los medios y control necesarios para determinar el
grado de realizacion de la transaccion y los gastos pendientes de incurrir hasta su finalizacion, se
registran los ingresos por ventas Unicamente en la cuantia en que los gastos incurridos se
consideren recuperables.

En general, el resto de ingresos por venta de bienes o prestacion de servicios se registra por el
precio acordado, una vez deducidos los descuentos de cualquier tipo y los impuestos repercutibles
a terceros.

Los anticipos recibidos con anterioridad a la contabilizacién de la venta o prestacion del servicio,

epigrafe de “Anticipos de clientes”.

Provisiones, contingencias e indemnizaciones

La provision para responsabilidades corresponde al importe esfi

responsabilidades probables o ciertas nacidas de litigios en e

obligaciones pendientes cu omento de pago
<<~
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La provision para impuestos corresponde al importe estimado de deudas tributarias cuyo pago no
estd ain determinado en cuanto a su importe exacto o es incierto en cuanto a la fecha en que se
producira, dependiendo del cumplimiento de determinadas condiciones.

Las dotaciones se efectiian en cuanto se tiene conocimiento de alguna de las circunstancias arriba
enumeradas. Estas dotaciones se realizan con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo.

Las provisiones se valoran en la fecha de cierre del periodo, por la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion.

Por su parte se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra 0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Parte de los pasivos contingentes
(como es el caso de los avales) no son objeto de registro contable presentdndose detalle de los
mismos en las presentes notas (Nota 13).

De acuerdo con la legislacidon vigente, las sociedades del Grupo estin obligadas al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescindan sus
relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion
razonable se registran como gasto en el ejercicio en el que se adopta la decision del despido. En
las presentes cuentas anuales consolidadas no se ha registrado provision alguna por este concepto,
ya que no estan previstas situaciones de esta naturaleza.

Clasificacién de saldos entre corriente y no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenaciéon o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los
activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo
plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los
activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincid
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
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En el caso de que los gastos medioambientales relacionados con la reduccién del impacto
medioambiental de la actividad fueran suficientemente significativos, estos gastos aparecerian
agrupados bajo la ribrica “Gastos medioambientales” dentro del epigrafe de “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas.

El Grupo sigue la politica contable de dotar, cuando proceda, provisiones de naturaleza
medioambiental por los gastos originados en el mismo periodo o en otro anterior, claramente
especificados en cuanto a su naturaleza medioambiental, pero que, en la fecha de cierre del ejercicio
sean probables o ciertos pero indeterminados en cuanto a su importe o a la fecha en que se
produciran.

Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

Los bienes y servicios objeto de una transaccion con empresas vinculadas se registran
contablemente por su valor razonable. Si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacién independientemente de su
estructura juridica o documental.

La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas en
funcion del bien o servicio de que se trate.

A efectos de presentacién en los estados financieros consolidados, se consideran empresas
vinculadas las detalladas en la Nota 16.

Combinaciones de negocios

Como se indica en la Nota 1.b), con fecha 28 de junio de 2019 la Sociedad dominante ha

adquirido el 100% del capital social de Dos Mares Shopping Centre, S.A.U. por importe final neto de
ajustes de 15.077.235,74 euros.

adquirido y diferencia negativa de consolidacidn, a fecha de adquisicion, se muestran a continuacion: //

El detalle agregado del coste de la combinacion, del valor razonable de los activos netos,

Importe
Activos netos adquiridos de Dos Mares (I) 4.367.347,28
Ajuste de valor (II) 18.549.426,07

Precio de adquisicion (III) 15.077.235,74

2

<

- )B

rencia pegativa de consolidacion (I+II-I1T)
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El valor razonable a la fecha de adquisicion de los activos y pasivos es como sigue:

Concepto Importe

Inversiones inmobiliarias 40.210.000,00
Inversiones financieras a largo plazo 545.468,49
Activo por impuesto diferido 79.502,75
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 382.165,07
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.763.217,77
Total activos (i) 43.980.354,08

Deudas a largo plazo 850.050,13
Pasivos por impuesto diferido 6.183.142,03
Deudas a corto plazo (*) 13.475.000,00
Acreedores comerciales y oras cuentas a pagar 555.388,57
Total pasivos (ii) 21.063.580,73

Activos netos (i-ii) 22.916.773,35

(*) Dos Mares Shopping Centre, S.A.U. amortiz6 el préstamo hipotecario que ésta mantenia con Aareal Bank
AG por importe de 13.475 miles de euros el 28 de junio de 2019. La amortizacion del préstamo hipotecario
previamente mencionado se financi a través de un crédito concedido por la Sociedad dominante por importe
de 13.475 miles de euros. Al cierre del ejercicio este préstamo no existe al haberse transformado en
aportacion de socios (Nota 1.b).

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias corresponde principalmente al centro
comercial propiedad de Dos Mares Shopping Centre, S.A.U. (Nota 6) y se fue determinado en base a
la valoracion de un experto independiente a la fecha de adquisicion.

El ajuste de valor por importe de 18,5 millones de euros corresponde a la diferencia entre el
valor razonable del centro comercial propiedad de Dos Mares Shopping Centre, S.A.U. y el valor en
libros del mismo que figuraba registrado en los libros individuales de Dos Mares Shopping Centre,

.U. en el momento de la adquisicion (neto del efecto fiscal):

4
Valor razonable inversiones inmobiliarias Dos Mares (a) 40.210.000,00
Valor en libros inversiones inmobiliarias Dos Mares (b) 15.477.431,91
Ajuste antes de impuestos (c=a-b) 24.732.568,09
Efecto fiscal (d=c*0,25) 6.183.142,02

Ajuste neto de valor 18.549.426,07
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5. Inmovilizado material

El movimiento habido en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de sus
correspondientes amortizaciones ha sido el siguiente:

Instalaciones
técnicas y otro Inmovilizado

COSTE BRUTO inmov. material €n Curso Total
Saldo al 01-01-19 9.946.608,82 748.974,99 10.695.583,81
Entradas 1.642.872,20 169.944,00 1.812.816,20
Salidas, bajas o reduc. (116.952,89) 0,00 (116.952,89)
Saldo al 31-12-19 11.472.528,13 918.918,99 12.391.447,12

AMORTIZACIONES

Saldo al 01-01-19 6.733.296,01 0,00 6.733.296,01
Dotaciones 604.571,04 0,00 604.571,04
Salidas, bajas o reduc. (116.952.89) 0,00 (116.952,89)
Saldo al 31-12-19 7.220.914,16 0,00 7.220.914,16

VALOR NETO
Saldo al 01-01-19 3.213.312,81 748.974,99 3.962.287,80
Saldo al 31-12-19 4.251.613,97 918.918,99 5.170.532,96

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material se refiere, en su valor neto al cierre,
principaimente al mobiliario de las zonas comunes de los parques comerciales.

Inmovilizado en curso recoge principalmente las obras de ampliacién y/o acondicionamiento
de locales que se estan realizando en los Parques Comerciales, cuyo coste se traspasara como mayor
valor de los mismos recogidos en Inversiones inmobiliarias (Nota 6), una vez se finalicen.

Durante el ejercicio no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deterioro
significativas para ningun inmovilizado material individual.

El importe del inmovilizado material totalmente amortizado al 31 de diciembre de 2019 /
asciende a 4.870.033,07 euros.

El Grupo tiene contratadas polizas de seguro para cubrir los rlesgos a que estin sujetos
bienes del inmovilizado matert i
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6. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias que posee el Grupo son las siguientes:

COSTE BRUTO Terrenos Construcciones Total
Saldo al 01-01-19 72.794.643,71 276.852.079,97 349.646.723,68
Entradas de perimetro 11.274.000,00 28.936.000,00 40.210.000,00
Entradas 21.267.612,44 20.017.563,98 41.285.176,42
Salidas, bajas o reduc. 0,00 0,00 0,00

Saldo al 31-12-19

105.336.256,15

325.805.643.95

431.141.900,10

AMORTIZACIONES
Saldo al 01-01-19 0,00 33.241.925,28 33.241.925,28
Dotaciones 0,00 9.365.269,45 9.365.269,45
Salidas, bajas o reduc. 0,00 0,00 0,00
Saldo al 31-12-19 0,00 42.607.194,73 42.607.194,73
DETERIORO
Saldo al 01-01-19 0,00 50.254,78 50.254,78
Dotaciones 0,00 0,00 0,00
Reversion 0,00 (7.046,92) (7.046,92)
Salidas, bajas o reduc. 0,00 0,00 0,00
Saldo al 31-12-19 0,00 43.207.86 43.207,86
VALOR NETO
Saldo al 01-01-19 72.794.643,71 243.559.899,91 316.354.543,62

Saldo al 31-12-19 105.336.256.15 283.155.241.36 388.491.497.51

Las inversiones inmobiliarias comprenden principalmente el valor de suelo y de edificacion de
nueve parques comerciales ubicados en Almeria, Roquetas de Mar (Almeria), Marbella (Malaga),
Matar6 (Barcelona), Sanlicar de Barrameda (Cadiz), Armilla (Granada), Las Palmas de Gran Canari
Telde (Gran Canaria), asi como uno en San Javier (Murcia). Estos parques son explotados por el Gru
en régimen de arrendamient sponden a edificacion no residencial.
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Entradas de perimetro corresponden principalmente al Centro Comercial Dos Mares (San Javier
— Murcia) gestionado por la sociedad dependiente y reconocido a la fecha de adquisicién por su valor
razonable (Nota 4).

En 2019 entradas recogen principalmente la adquisicion del Centro Comercial Las Terrazas en
Telde (Gran Canaria).

El valor del suelo asociado a los parques comerciales asciende a 94.046.884,60 euros.

Los ingresos obtenidos por el arrendamiento de los parques comerciales durante el ejercicio
2019 ascienden a 112.280 miles de euros, incluido canon. Los gastos mas significativos de explotacion
corresponden a la amortizacion; los gastos de comunidad, servicios, etc. se refacturan, tal y como se
explica en la Nota 3.m).

Correspondiente a otros inmuebles, los ingresos obtenidos por su arrendamiento ascienden a
1.428 mil euros. Adicionalmente, por fincas risticas se ha obtenido una renta de 209 miles de euros.

Tal y como se explica en la Nota 8, un inmueble situado en Granada constituye garantia de un
préstamo hipotecario firmado en 2017 por la Sociedad dominante; el valor neto contable del inmueble
al cierre del ejercicio asciende a 28.056 miles de euros. Finalmente, como se describe en la Nota 13,
en ejercicios anteriores se hizo una provisién por riesgos y gastos consecuencia de un litigio sobre un
inmueble.

El importe totalmente amortizado al 31 de diciembre de 2019 asciende a 2.639.120,37 euros.
Como en el caso del inmovilizado material, el Grupo tiene contratadas pélizas de seguro para
cubrir los riesgos a que estan sujetos los bienes de inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas

polizas se considera suficiente.

En la Nota 18 se describen en mayor detalle los inmuebles destinados al arrendamiento de
acuerdo con el régimen de SOCIMI.

7. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

7.1. Arrendamientos operativos: informacién como arrendador

Los contratos de arrendamiento operativos concedidos por el Grupo al 31 de diciembre d
2019 representan unos derechos de cobro minimo por cuotas no cancelables cuyos importes
de compromiso se descrlben ac ac

57 w4
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Importe
Importe de los cobros futuros minimos por arrenda-
mientos operativos no cancelables, de los cuales:
- Hasta un afio 110.872.458,49
- Entre uno y cinco afios 443.489.833,96
554.362.292,45

En el cuadro anterior no se han tenido en cuenta incrementos futuros por IPC o cualquier otro
incremento que pudiera estar pactado contractualmente, asi como tampoco cuotas contingentes en caso
de existir, ni los ingresos por canon de entrada.

El importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingreso durante el ejercicio analizado
asciende a 2.257.600,49 euros, de los que 2.241.424,81 euros corresponden a la Sociedad dominante.

En términos generales, los contratos de arrendamiento contemplan la recepcién de un importe
equivalente a dos meses de garantia en concepto de fianza, siendo el montante registrado por este
concepto de 20.227.855,26 euros, el cual esta incluido en el epigrafe “Otros pasivos financieros™ del
pasivo no corriente del balance (Nota 8.1.3). Generalmente, una parte de estas fianzas es depositada en
las distintas Comunidades Autdnomas en las que el Grupo tiene sus centros comerciales, siendo el
importe por este concepto de 19.753.757,35 euros, el cual se encuentra recogido dentro del epigrafe
;ths- VoS yancieros” del activo no corriente del balance, tal y como se indica en la (Nota 8.1.1).
==

8. Instrumentos financieros

8.1. Categorias de activos financieros y pasivos financieros

1) Activos financieros a largo plazo

Instrumentos Préstamos,
de patrimonio  derivados y otros Total
Activos disponibles para la venta:
- Valorados a coste 85.342,00 0,00 85.342,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 27.943.971,81 27.943.971,81
85.342,00 27.943.971,81 ,28.029.313,8/

7,
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Instrumentos de patrimonio recogen la participacion en una sociedad valorada a coste.

Préstamos, derivados y otros presentan el siguiente desglose:

Importe
Créditos a empresas del grupo (Nota 16) 4.172.752,54
Créditos a terceros 3.283.655,66
Otros activos financieros 20.487.563,61

27.943.971,81

Créditos a empresas del grupo recogen, por una parte, los créditos participativos concedidos por
la Sociedad dominante en ejercicios anteriores a dos empresas vinculadas:

- A la mercantil General de Galerias Comerciales América, S.R.L. le habia otorgado créditos
(tanto en USD como en euros) de los que estd pendiente de devolucidn a cierre del ejercicio
2.930.216,47 euros y 655.243,06 USD, que a tipo de cambio de cierre son 583.267,81 euros;
ademas, tal y como se explica en la Nota 8.1.2), estan pendiente de desembolso los intereses
generados acumulados, siendo el tipo de interés del 4%.

- A la sociedad GGC Inversiones Inmobiliarias, S.R.L. (filial de General de Galerias
Comerciales América, S.R.L.) le tenia concedido un crédito por 65.550.002,92 USD,
(equivalente a 57.248.910,85 euros a tipo de cambio de apertura) y adicionalmente
180.580,35 euros, habiendo sido devueltos en su totalidad durante el ejercicio 2019.

Ademas, la Sociedad dominante tiene concedido un préstamo de 659.268,26 euros a su vinculada
Guavaberry Golf Club, S.A.

Créditos a terceros recogen, por una parte, diversos préstamos concedidos tanto en este ejercicio
como en ejercicios anteriores, formalizados mediante contratos, tanto a personas fisicas como
juridicas. Entre ellos recoge el préstamo otorgado en ejercicios anteriores a una persona fisica
por un principal de 1.000.000 euros, tipo de interés del 6% pagadero al vencimiento; los
intereses devengados no cobrados ascienden a 754.356,16 euros.

Adicionalmente la Sociedad dominante otorgé a un tercero un préstamo con garantia hipotecaria
por 800.000 euros, vencimiento tnico en 2023, devengando un interés anual a tipo fijo del 4% y

= //
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Ademas, recoge el crédito a la empresa Gestién y Desarrollo de Espacios Comerciales, S.L. (en la
que la Sociedad dominante participaba en el 99,9995% del capital social hasta su venta en 2015)
por un total de 5.984.615,20 euros y vencimiento en 2017, que se encuentra integramente
deteriorado ya que, por la situacién patrimonial de dicha sociedad, existen claros indicios de que
no va a ser posible la recuperacion del importe concedido (Nota 8.5).

Otros activos financieros recogen, principalmente, las cantidades depositadas en relacién a las
fianzas recibidas por los inmuebles en arrendamiento (Nota 7.1) en la Junta de Andalucia, cuyo
importe al cierre del ejercicio asciende a 14.798.042,36 euros, en la Generalitat de Catalunya,
cuyo importe a cierre es de 2.176.785,80 euros, en el Gobierno de Canarias, cuyo importe a cierre
es de 2.184.177,71 euros y en la Region de Murcia, cuyo importe a cierre es de 594.751,48 euros.
El resto de fianzas entregadas corresponden, entre otros, a suministros.

El Grupo no ha realizado el descuento de flujos de efectivo ni de las fianzas constituidas ni de

las recibidas acogiéndose al principio de importancia relativa, ya que el importe resultante no
afectaria a los resultados de la misma y es escasamente significativo cuantitativamente.

Activos financieros a corto plazo.

Valores Préstamos,
Instrumentos  representativos  derivados y
de patrimonio de deuda otros Total
Activos a valor razonable con
cambios en pérd. y gananc.:
- Mantenidos para negociar 5.012.923,84 197.000,00 0,00 5.209.923,84
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 29.982.482,75 29.982.482,75

5.012.923,84 197.000,00 29.982.482,75 35.192.406,59

Instrumentos de patrimonio mantenidos para negociar recogen acciones de sociedades que
cotizan en bolsa. El importe de la variacion del valor razonable del activo al 31 de diciembre de
2019 ha supuesto un aumento neto de 249.023,30 euros.

Valores representativos de deuda recogen en ambos periodos una inversion que la Sociedad
dominante mantenia hasta su vencimiento, habiéndose renovado en el ejercicio.

Las partidas recogidas dentro de la categoria de partidas a cobrar a corto plazo se desglos

coq%@m)’/
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Importe
Clientes por ventas y prestacion de servicios 6.790.731,37
Deudores varios 483.580,18
Personal 141.490,79
Créditos a empresas del grupo (Nota 16) 15.568.327,75
Créditos a terceros 1.697.565,08
Otros activos financieros 5.300.787,58

29.982.482,75

Tal y como se ha explicado en la Nota 8.1.1), la Sociedad dominante concedié un préstamo
participativo a General de Galerias Comerciales América, S.R.L., tanto en USD como en euros.
En el ejercicio 2011 se devolvié el total del principal en USD y parte del principal en euros,
quedando un importe pendiente que se recoge en largo plazo. Esta entidad ejecuté el hito en el
ejercicio 2009, por lo que tal y como se ha indicado en la Nota 8.1.1), ha generado intereses hasta
¢l momento del cobro principal; los intereses devengados a cierre desde el cumplimiento del hito
ascienden a un importe de 3.307.848,98 USD que suponen 2.944.497,94 euros a tipo de cambio
al 31 de diciembre de 2019 y 2.366.132,61 euros.

Ademas, en el ejercicio 2012 la Sociedad dominante le otorgé un nuevo préstamo a la sociedad
GGC Inversiones Inmobiliarias, S.R.L. por 9.000.000 USD, de los que se han amortizado en el
ejercicio 24.632,25 USD, equivalente a 7.989.467,47 euros a tipo de cambio de cierre, con
vencimiento en octubre de 2020 e interés del 4%. Los intereses acumulados al cierre del ejercicio
ascienden a 2.548.129,32 USD, equivalentes a 2.268.229,79 euros a tipo de cambio de cierre.

Créditos a terceros recogen, entre otros, la parte a corto plazo de los créditos explicados en la
Nota 8.1.1).

En el ejercicio 2018 la Sociedad dominante firmé un contrato de cesién de crédito por el que
adquiria créditos con garantia hipotecaria sobre unos terrenos en Huelva por un total de 17
millones de euros, habiéndose firmado escritura de dacidn de pago de deuda en el ejercicio
2019, por lo que este importe ha sido considerado en el epigrafe de Existencias (Nota 9); al
cierre del ejercicio la Sociedad dominante unicamente tiene pendiente de pago 8.500.000 euros,
recogidos como Deudas a corto plazo (Nota 8.1.4). La totalidad del importe se encuentra
avalado por entidad bancaria (Nota 13).

Al cierre del ejercicio 2019 la Sociedad dominante tiene contratada una imposiciéon por un
ineipal-de 3.62-?.014,24 USD (3.228.604,45 euros a tipo de cambio de cierre).
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Ademis, se incluyen dentro de Otros activos financieros 1.981.428,38 euros correspondientes a
las cantidades entregadas a una persona fisica consecuencia del contrato de mandato firmado
en ejercicios anteriores (para la firma de contratos de opcién de compra o compraventa de
terrenos) y que finalmente se materializara en diciembre de 2020, al haberse acordado asi en la
novacion de 2019.

Pasivos financieros a largo plazo

Deuda con Derivados
entidades crédito y otros Total
Débitos y
partidas a pagar 13.290.000,00  41.424.653,99  54.714.653,99

Deudas con entidades de crédito a largo plazo recogen el préstamo hipotecario otorgado por
una entidad de crédito a la Sociedad dominante para la adquisicién de un inmueble recogido
como inversion inmobiliaria (Nota 6), por un nominal de 13.290.000 euros, vencimiento Ginico
en 29 de junio de 2021 e interés variable del Euribor a un afio mas diferencial de 1 punto.

Derivados y otros a largo plazo se desglosan como sigue:

Importe
Otras deudas 13.998.676,59
Otros pasivos financieros 22.548.965,10
Periodificaciones a largo plazo 4.877.012,30

41.424.653,99

Otras deudas a largo plazo del ejercicio corresponden a los pagos aplazados en la compra de
varios terrenos por la Sociedad dominante (Nota 9); la parte a corto plazo se recoge dentro de
Proveedores por 3.550.066 euros (Nota 8.1.4).

Otros pasivos financieros a largo plazo recogen principalmente las fianzas recibidas de los
arrendatarios por los locales comerciales que se encuentran en régimen de alquiler, tal y como
se indica en la Nota 7.1.

Periodificaciones a largo plazo se refiere a los importes cobrados de manera anticipada a lo
inquilinos de los parques comerciales, sin que se haya producido el devengo de dichos ingresds
(ta lica en la Nota 3.m)).

—_—
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4) Pasivos financieros a corto plazo recogen exclusivamente Débitos y partidas a pagar siendo su

desglose el siguiente:

Otras deudas
Otros pasivos financieros
Proveedores a corto plazo

Proveedores empresas del grupo (Nota 16)

Remuneraciones pendientes de pago
Anticipos de clientes

Importe

8.500.000,00

360,00

17.219.467,95
394.904,65
231.822,64
2.287.317,87

28.633.873,11

Otras deudas a corto plazo corresponden al importe adeudado en el pago por el contrato de

cesion de crédito (Nota 8.1.2).

El resto de los saldos de este epigrafe registran, principalmente, saldos de naturaleza comercial.

8.2. Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio. Disposicion

adjcional tercera “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la
Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de
3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacidn a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de

p?edores en operaciones comerciales.
2

Importe |
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 70,58
Ratio de operaciones pagadas 61,46
Ratio de operaciones pendientes de pago 101,78
Euros

Total pagos realizados
Total pagos pendientes

28.780.119,99
8.888.107,88

Domicilio Social: Calle Velazq
28.002 MAD

40



2

General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores
se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o
prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta
Resolucion, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en la partida “Proveedores” del pasivo corriente del balance consolidado. No obstante, se
han excluido los saldos con proveedores por adquisicién de terrenos e inversiones inmobiliarias, asi
como los datos correspondientes a la entidad del grupo Emasa, Empresa Constructora, S.A., ya que
desvirtuarian los ratios anteriores.

8.3. Reclasificaciones de activos financieros

g@realizado reclasificaciones de categorias de activos financieros en el ejercicio.

>

_—
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8.5. Correcciones del deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

Su movimiento es el siguiente:

Créditos, derivados y otros

Largo plazo Corto plazo
Saldo créditos deteriorados al 01-01-19 5.984.615,20 19.379.537,31
(+) Entrada perimetro 0,00 393.993,42
(+) Correccion valorativa por deterioro 255.931,67 1.303.388,00
(-) Reversion del deterioro 0,00 (434.509,93)
(-) Salidas y reducciones 0,00 (81.304,52)
Saldo créditos deteriorados al 31-12-19 6.240.546,87 20.561.104,28

Pérdidas por deterioro a largo plazo recogen en su totalidad el crédito concedido a la Sociedad
Gestion y Desarrollo de Espacios Comerciales, S.L., tal y como se explica en la Nota 8.1.1).

Pérdidas por deterioro a corto plazo se deben a clientes del Grupo, asi como por créditos con
terceros.

8.6. Informacién sobre la naturaleza y el nivel del riesgo procedente de instrumentos financieros

La gestion del riesgo estd controlada por el Departamento de Administracién de la Sociedad
dominante, que identifica, evalta y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por
el Consejo de Administracion. El Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi
como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no
derivados e inversion del exceso de liquidez.

a) Riesgo de mercado

o Riesgo de tipo de cambio
El Grupo tiene inversiones en el extranjero, las cuales realiza mayoritariamente en ddlares
estadounidenses (USD). En consecuencia, esta sujeta a riesgo por tipo de cambio debido a
las posibles fluctuaciones de la moneda.

e Riesgo de precio

Dada la actual coyuntura de la economia en general y del sector inmobiliario en particul
las sociedades que operan en este sector estdn expuestas a la posible depreciaciopy/ de
algunos de sus activos inmobiliatias.
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El riesgo de precio de dichos activos, si bien pueden haber perdido por el camino parte de
sus plusvalias potenciales, mantienen en general valores capaces de generar beneficios.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos. Los recursos ajenos
emitidos a tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de
efectivo. Los recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen al Grupo a riesgos de tipo de
interés sobre el valor razonable. Dado el bajo importe de deuda financiera, referenciada
ademas a tipo de interés Euribor, el Grupo no considera este riesgo significativo.

b) Riesgo de crédito

9)

8.7. Fondos propios

a)

El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo, instrumentos financieros
derivados y depésitos con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes,
incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas. Con caracter
general, el Grupo mantiene su tesoreria en entidades financieras de elevado nivel crediticio.
El control de crédito evalua la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta su posicion
financiera, la experiencia pasada y otros factores.

Los contratos de arrendamiento son, con caricter general, pagaderos anticipadamente,
rebajando el riesgo de crédito. El Grupo analiza detalladamente las operaciones con
determinados clientes antes de efectuarlas, asi como hace un seguimiento individualizado de
aquellos saldos a cuyo vencimiento no se produzca el cobro, en el caso de cumplir los
requisitos marcados por la direccion, generalmente reclamo judicial de los impagos, se
procede al deterioro de los créditos.

Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores
negociables suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas, y tener capacidad para liquidar posiciones de
mercado. Dado el caracter dindmico de los negocios subyacentes, el Departamento de
Tesoreria del Grupo tiene como objetivo mantener la flexibilidad para liquidar posiciones de
mercado.

El Departamento de Administracion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de

liquidez del Grupo —que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes
al efectivo— en funcion de los flujos de efectivo esperados.

Capital de la Sociedad dominante

cumpliendo asi con lo est@?g;el art.5 de la Ley SOCIM
=

[
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Al cierre del ejercicio ninguna empresa participa en el capital de la Sociedad dominante.

Reservas de la Sociedad dominante

Un detalle de las reservas de la Sociedad dominante es el siguiente:

Importe
Reservas distribuibles 404.313.649,89
Reservas no distribuibles 10.705.314,15

415.018.964,04

Como reservas distribuibles se incluyen las reservas voluntarias, cuya informacion obligada por
la Ley SOCIMI se detalla en 1a Nota 18.

Reservas no distribuibles se refieren, por una parte, a la reserva legal, la cual se dota de
conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y
considerando lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, por lo que se destinard a esta
reserva legal, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio hasta que ésta
alcance el 20% del capital social; la Ley SOCIMI establece que, si la Sociedad dominante opta
por acogerse al régimen fiscal especial, no se podra exceder ese porcentaje, asi como no podra
existir ninguna reserva estatutaria indisponible.

La reserva legal no puede ser distribuida, y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de no
existir otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros
hasta alcanzar el citado 20% de la cifra capital. Al cierre del ejercicio la reserva legal ha
alcanzado dicho limite.

Ademas, recoge la reserva por capital amortizado, generada en 2011 de conformidad con el
articulo 335.c) de la Ley de Sociedades de Capital por el valor nominal de las acciones
amortizadas, es decir de 305.314,15 euros, con cargo a reservas voluntarias. Esta reserva solo
sera disponible con los mismos requisitos exigidos para la reduccién de capital.

Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

No existen en este ejercicio al ser primera consolidacién.

Distribucién de resultados

Los dividendos se repartiran de acuerdo a lo establecido en la norma de valoracion descrfta en
la Nota 3.i). Con fecha 28 de junio de 2019 la Junta General de Accionistas de la Sociedad
dominante acordé el pago de un dividendo con cargo a los resultados del ejercm 2018 por

importe de 196.560.000 euros, habiendo s@o en plazo.
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9. Existencias

El desglose del movimiento de existencias es el siguiente:

Obra en Obraen
Edificios Terrenos y curso curso
COSTE adquiridos solares ciclo corto ciclo largo Anticipos Total

Saldo al 01-01-19 15.935.740.08 154.688.642,15 860.259,72 10.630.840,62 50.000,00 182.165 482,57
Entradas 0,00 69.288.887,77 930.534,85 1.349.640,0t 1.250.000,00 72.819.062,63
Traspasos 0,00 (20.104.717,95) 0,00 20.104.717,95 0,00 0,00
Sahdas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo al 31-12-19 15.935.740,08 203.872.811,97 1.790.794,57 32.085.198,58 1.300.000,00 254984 545,20

DETERIOROS
Saldo al 01-01-19 2.858.046,95 31.695.381,37 0,00 7.130.840,62 0,00 41.684.268,94
Dotaciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversion 0,00 (47.862,40) 0,00 0,00 0,00 (47.862,40)
Saldo al 31-12-19 2.858.046,95 31.647.518,97 0,00 7.130.840,62 0.00 41.636.406,54

VALOR NETO
Saldo at 01-01-19 13.077.693,13 122.993.260,78 860.259,72 3.500.000,00 50.000,00 140.481.213,63
Saldo al 31-12-19 13.077.693,13 172.225.293,00 1.790.794,57 24 954.357,96 1.300.000,00 213.348.138,66

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad dominante ha adquirido principalmente terrenos situados en
Marbella, Rincén de la Victoria, Malaga, San Javier (Murcia), asi como unas fincas en Huelva descritas
en la Nota 8.1.2).

Obra en curso de ciclo largo recoge los terrenos més el coste incurrido en la tercera ampliacion
que se estaba realizando en el Parque Comercial “La Cafiada” (Marbella), la cual estd parada por un
litigio frente al Ayuntamiento de Marbella consecuencia de unos procedimientos de Dlsc1plma rd
Urbanistica, tal y como se explica en la Nota 13. /

/7

Adicionalmente, al cierre del ejercicio la Sociedad dominante ha iniciado dos promocioges de
viviendas y locales en Marbella, habiéndose traspasado el coste de los terrenos asociados a este

dad dominante ha realizado antief de

Durante el ejercicio
terrenos.
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El valor razonable de los activos recogidos en este epigrafe se ha determinado por una sociedad
de valoracion externa independiente de reconocida capacidad profesional y experiencia, en base a la que
se han deteriorado los valores, o revertido los deterioros existentes.

Los importes deteriorados/revertidos en ambos ejercicios de Edificios adquiridos y de Terrenos y
solares se encuentran recogidos en la cuenta de pérdidas y ganancias dentro del epigrafe
“Aprovisionamientos”. En el caso de la obra en curso, estos deterioros/reversiones se recogen como
variacion de promociones en curso dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias.

A continuacién, detallamos el movimiento de los deterioros:

Deterioro
Dotacion /
Descripcion activo Valor coste 01/01/2019 (Reversion) 31/12/2019 Valor neto
Edificio Puerto Banus 7.358.046,95 2.858.046,95 0,00 2.858.046,95 4.500.000,00
Edificios adquiridos 7.358.046,95 2.858.046,95 0,00 2.858.046,95 4.500.000,00
Yecla (Murcia) 2.879.382,41 2.775.244,81 (7.862,40) 2.767.382,41 112.000,00
Martos (Jaén) 4.062.381,12 3.702.381,12 {40.000,00) 3.662.381,12 400.000,00
Marbella (Malaga) 15.401.994,68  14.351.994,68 0,00 14.351.994,68 1.050.000,00
Murcia 2.910.696,88 910.696,88 0,00 910.696,88 2.000.000,00
Coin (Malaga) 106.694,60 31.694,60 0,00 31.694,60 75.000,00
Roquetas de Mar (Almeria) 238.149,85 188.149,85 0,00 188.149,85 50.000,00
Armilla (Granada) 1.942.530,96 1.092.530,96 0,00 1.092.530,96 850.000,00
San Pedro de Alcantara 28.482.688,47 8.642.688,47 0,00 8.642.688,47  19.840.000,00
Terenos y solares 56.024.518,97 31.695.381,37 (47.862,40) 31.647.518,97 24.377.000,00
Tercera ampliac. Parque

Comerc. La Cariada 10.630.840,62 7.130.840,62 0,00 7.130.840,62 3.500.000,00
Obra en curso ciclo largo  10.630.840,62 7.130.840,62 0,00 7.130.840,62 3.500.000,00

Finalmente, no existen hipotecas u otro tipo de cargas que graven |

10. Moneda extranjera

Al cierre del ejercicio, las partidas mas signi

fvas en moneda extranjera se deben/d los

créditos participativos a largo plazo concedidos a empresas del grupo, asi como al préstamo concedido

en 2013, siendo el importe total en dolares estadounidenses de 9.630.610,81 USD y el
tipo de cambio de cierre de 8.572.735,28 euros, asi como a los intereses recogidos

corriente dentro de créditos a co@:_plé'i

tipo de cambio de cierre).

28.002 MADRID
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Adicionalmente, al cierre del ejercicio existe una imposicion a plazo de principal de
3.627.014,24 dolares, equivalentes a 3.228.604,45 euros a tipo de cambio de cierre. Los intereses
devengados no vencidos ascienden a 101.953,88 délares equivalentes a 90.754,75 euros a tipo de cambio
de cierre.

Al cierre del ejercicio se han reconocido diferencias netas de cambio positivas por operaciones
no realizadas debidas a estos conceptos por importe de 317.371,16 euros.

11. Situacién fiscal

11.1. Impuesto sobre beneficios

El Grupo no se encuentra en el régimen de tributacion consolidada, por lo que las sociedades que
lo integran presentan y liquidan sus declaraciones individuales en funcién de los resultados que se
desprenden de sus respectivos estados financieros. El gasto por Impuesto sobre Sociedades que muestra
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada corresponde a la suma de los gastos de las sociedades
individuales corregido, en su caso, por el efecto de los ajustes de consolidacion.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Total
Saldo de ingresos y gastos del periodo 169.215.620,70
Aumentos Disminuc. Neto
Impuesto sobre Sociedades (56.551,12)
Diferencias permanentes: 0,00
- de la sociedades individuales 1.472.536,73 0,00 1.472.536,73
Diferencias temporarias:
- de la sociedades individuales
con origen en ejercicios anteriores 405.261,25 177.000,38 228.260,87
- de ajustes por consolidacion
con origen en el gjercicio 356.012,75 24.732.568,10  (24.376.555,35)

146.483.311,83 /;'3""

/r,
4
/

Base imponible (resultado fiscal)

11.2. Activos y pasivos por impuesto corriente

Segun la legislacion fiscal vigente las digidaciones de impuestos no pueden considerarse

definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afos:
i
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Las sociedades del Grupo tienen abierto a inspeccion los cuatro dltimos ejercicios para todos
los impuestos que le son aplicables; no obstante, la Direccién del Grupo estima que, en caso de
producirse una Inspeccidn, no se produciran pasivos significativos.

La Sociedad dominante se encuentra acogida al régimen fiscal especial de SOCIMI (Nota 3.1),
tributando desde 2015 al tipo de gravamen especial del 0%.

11.3. Activos vy pasivos por impuesto diferido

Tal y como se explica en la Nota 3.1), las diferencias temporarias procedentes de ejercicios
anteriores a la entrada de la Sociedad dominante en régimen especial de SOCIMI, se integraran de
acuerdo con el régimen general y al tipo general de gravamen.

Con efectos desde el 1 de enero de 2013 se introdujo a efectos del Impuesto sobre Sociedades,
a través de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la limitacion en un 30 por ciento la deducibilidad
fiscal de las amortizaciones durante los periodos 2013 y 2014. La amortizacion contable que no resulte
fiscalmente deducible en virtud de la citada limitacion del 30 por ciento se deduce de forma lineal
durante un plazo de 10 afios u opcionalmente durante la vida Util del elemento patrimonial, a partir del
primer periodo impositivo que se inicie dentro del afio 2015. Por este motivo, en la Sociedad
dominante se generaron en 2014 y en 2013 activos por impuesto diferido, que comenzaron a revertir
en el ejercicio 2015 de forma lineal.

El Grupo tiene recogidos como pasivo por impuesto diferido los reconocidos como
consecuencia del distinto trato contable y fiscal en la amortizacion sobre los activos nuevos adquiridos
en los ejercicios 2010 y 2009. Ademas, el reconocimiento en el activo del inmueble a valor razonable
por 40 millones de euros, producto de la combinacion de negocios descrita en la Nota 4, ha supuesto que,
por comparacion con el valor en libros, surja una diferencia de 24,7 millones de euros y, como
consecuencia, ha surgido un pasivo por impuesto diferido de 6,2 millones de euros, que se esta
revirtiendo en funcién de la vida util pendiente del inmueble.

11.4. Otros tributos

Los epigrafes “Otros créditos con las Administraciones Publicas” y “Otras deudas con las /
Administraciones Publicas” recogen principalmente saldos por IVA y por fianzas con los diferentj/
organismos publicos.

12. Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

El desgl
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Importe
Otros ingresos 25.100,85
Certificaciones de obra 50.000,00
Ingresos por arrendamientos 113.917.646,57
Prestacion de servicios 22.858.222,93
136.850.970,35

Prestaciones de servicios recogen, principalmente, la refacturacion de gastos comunes.

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo
se distribuye geograficamente como sigue:

Importe
Andalucia 98.731.585,92
Cataluiia 20.827.723,41
Murcia 3.105.418,59
Canarias 14.186.242,43
136.850.970,35

b) Aprovisionamientos

Dentro de este epigrafe se recogen los deterioros y reversiones por las valoraciones de los
terrenos, solares y edificios adquiridos, asi como el coste de las certificaciones de obra (Nota 9).

¢) Cargas sociales
La préctica totalidad de este epigrafe se refiere a la Seguridad Social a cargo de la empresa.

d) Otros resultados

Recogen regularizaciones de saldos, asi como costas incurridas en los distintos procesos en los
que esta inmerso el Grupo. También.recoge el importe de una multa coercitiva explicada en Ly’
Nota 13. y

e
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13. Provisiones y contingencias

El movimiento de los conceptos incluidos en este epigrafe durante el ejercicio ha sido como

sigue:
Otras
provisiones
Saldo al 01-01-19 77.931.126,17
Dotaciones 1.607.559,23
Aplicaciones 0,00
Reversiones (69.500.000,00)
Saldo al 31-12-19 10.038.685,40

En el epigrafe “Otras provisiones” se recogen aquellas provisiones para cobertura de riesgos
surgidos de hechos pasados, que la Direccion del Grupo ha determinado, siguiendo la politica contable
explicada en la Nota 3.n).

Las principales provisiones registradas al cierre de 2019 en este epigrafe son las siguientes:

¢ Recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
interpuesto por la Junta de Andalucia contra la resolucién de la Junta de Gobierno del
Ayuntamiento de Marbella correspondiente a la segunda fase de la ampliacion del Parque
Comercial de la Cafiada, estando desde el ejercicio 2010 pendiente de ejecucién de sentencia.
Finalmente, con fecha 13 de mayo de 2019, se notifica a la Sociedad dominante auto judicial de
fecha 12 de marzo de 2018 por el que se delimita el alcance de la ejecucion de la sentencia,
reduciendo significativamente el alcance de la misma. Por este motivo, la Sociedad dominante
que, en base a su mejor estimacion provisioné en ejercicios anteriores 74 millones de euros, ha
reestimado la provision reduciéndola en 69,5 millones.

e Multas coercitivas interpuestas por el Ayuntamiento de Marbella sobre la realizaciéon de las
obras descritas en la Nota 9, junto a la mejor estimacion realizada por la Sociedad dominante
referente a la reposicion al estado original de los terrenos por un importe total de 4,8 millones
de euros, incluyendo la multa interpuesta en este ejercicio (Nota 12).

El Grupo tiene otorgados diversos avales a favor de varias Administraciones Piblicas en conc
de garantia de los compromisos asumidos por un monto que asciende a 5.512.921,99 euros.

Al cierre del ejercicio la Sociedad dominante ha garantizado mediante avales bancarios Igs |

pagos pendientes de algunas adquisiciones detgyﬁimporte de 26.048.742,59 euros.
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El resto de los avales comprometidos son debido a compromisos por pagos pendientes a
proveedores y otras garantias a terceros por un importe de 1.612.167,76 euros.

14. Informacién sobre medio ambiente y derechos de emisién de gases de efecto invernadero

Se considera actividad medioambiental cualquier operacion cuyo propésito principal sea la
minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente.

Durante el ejercicio el Grupo no ha realizado inversiones significativas en materia
medioambiental.

El Grupo no ha incurrido durante el ejercicio en gastos directamente relacionados con la
proteccién y mejora del medio ambiente.

Asimismo, el Grupo no tiene asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero

que pudieran ser derivados de su actividad, por lo que no se ha establecido ninguna provisién por este
concepto.

15. Hechos posteriores al cierre

La Sociedad dominante ha adquirido en 2020 tres parcelas de uso terciario en Parque Valdebebas
(Madrid) por un importe de 55 millones de euros donde construird un gran complejo comercial y de
ocio que contara con 145.794 m2 de techo de uso comercial, asi como terrenos en Malaga por 11
millones de euros, todo ello con financiacion propia. .

El 11 de marzo de 2020 la Organizaciéon Mundial de la Salud elevd la situacion de emergencia
de salud publica ocasionada por el coronavirus COVID-19 a pandemia internacional. A su vez, el
Gobierno de Espaiia declar6 el 14 de marzo de 2020 el estado de alarma en todo el territorio nacional,
debido a la magnitud que la difusién del mismo estaba alcanzando en nuestro pais y a la rapidez de su
propagacion. El estado de alarma, y la propia crisis sanitaria provocada por el coronavirus, afectan de
modo muy significativo a la libertad de circulacion de las personas y a la actividad econémica en
general, al suspenderse un amplio abanico de actividades como la educativa presencial, la comercial
la de hosteleria y restauracion y otras adicionales, con el consiguiente efecto negativo sobre otrgs
sectores no expresamente suspendidos en la declaracion del estado de alarma.

Los locales de los Centros Comerciales propiedad del Grupo han tenido que cesar su dctivid
en gran parte, estando cerrados al i ﬁos aquellos locales cuya actividad ha sido restringida
el Real Decreto de 14 marzo.
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Por todo lo anterior, los Administradores de la Sociedad dominante, en la confianza de que la
situacion pueda volver a la normalidad lo antes posible han acordado como medida excepcional:

Para todos aquellos arrendatarios que se han visto afectados por la restriccion temporal
de su actividad conforme a lo dispuesto por el RD 463/2020, de 14 de marzo que la
exigibilidad de la renta del periodo comprendido entre el dia 1 de abril de 2020 y hasta
el momento en el que se produzca el primero de estos dos acontecimientos, (i) la
finalizacion del Estado de Alarma, o bien (ii) el momento en el que se permita por la
Administracion la apertura al publico de su local comercial, serd en la fecha en la que
se cumplan cuatro (4) meses desde la fecha de cumplimiento de uno de los dos
acontecimientos indicados.

Para todos aquellos que no que se han visto afectados por la restricciéon temporal de su
actividad conforme a lo dispuesto por €l RD 463/2020, de 14 de marzo que la
exigibilidad de la renta del periodo comprendido entre el dia 1 de abril de 2020 y el
dia 31 de mayo de 2020 sera el dia 1 de septiembre de 2020.

Los Administradores de la Sociedad dominante consideran que las medidas anteriormente no
generaran tensiones de tesoreria del Grupo.

A la fecha de formulacion de las cuentas anuales consolidadas, no es posible cuantificar el
posible impacto que las medidas anteriormente mencionadas tendran en las operaciones futuras del
Grupo y, por lo tanto, en la valoracion de sus activos, ya que dependen del tiempo que se prolongue el
estado de alarma y de la evolucién de la pandemia.

Las consecuencias derivadas del COVID-19, se consideran un hecho posterior que no requiere
un ajuste en las cuentas anuales del ejercicio 2019, sin perjuicio de que deban ser objeto de
reconocimiento en las cuentas anuales del ejercicio 2020.

Por ultimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad dominante estan rgélizando una

Qrglgact:%j, tanto financieros como no financieros, que puedan producirse.
S

supervision constante de la evolucion de la situacién, con el fin de afrontar con éxi

los eventuales
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16. Operaciones con partes vinculadas

Un detalle de las partes vinculadas del Grupo es el siguiente:

Tipo de vinculacién Persona/Empresa Vinculada

Empresa del grupo (Nota 1) Dos Mares Shopping Centre, S.A.U.

2) General de Galerias Comerciales América, S.R.L.
2) GGC Inversiones Inmobiliarias, S.R.L.
2) Guavaberry Golf Club, S.A.

Otras empresas del grupo ?
{
g
(1) Emasa, Empresa Constructora, S.A.
(
s
.
(

(control bajo Direccién Gnica)

Personal Clave de la direccion de la
empresa o de la dominante

3) D. Tomas Olivo Léopez

3) Diia. Sonia Raquel Olivo Sanchez
3) Diia. Maria Dolores Olivo Sanchez
3) D. José Miguel Cabezas Argueda

Otras partes vinculadas D. Fulgencio Tomas Olivo Sanchez
Diia Eva Maria Olivo Sanchez
"(4) Reding Consulting, S.L.

(1) La consideracion de estas empresas como Otras empresas del grupo es consecuencia de que Don
Tomas Olivo Lopez es su accionista mayoritario.

(2) Indirecta a través de Desarrollos La Coronela, S.L.U. controlada por D.Tomas Olivo (1)

(3) Administradores

(4) Indirecta a través de un Consejero

Los saldos y transacciones con la sociedad dependiente han sido eliminados.

Las operaciones realizadas durante el ejercicio con las partes vinculadas arriba indicadas, asi
como los saldos al cierre con las mismas, son los que se muestran a continuacion:

Ejercicio 2019 Otras empresas ~ Personal clave Otras partes

Operaciones con partes vinculadas del grupo de direccion vinculadas
Compras de activos corrientes 276.026,00 0,00 0,00
Compras de activos no corrientes 41.200,00 0,00 0,00
Servicios recibidos 663.674,75 0,00 52.000,00
Ingresos por intereses devengados no cobrados 435.625,67 0,00 0,00
Dividendos y otros beneficios distribuidos 0, 196.006.577,76 41.375,88

@ e indemnizaciones 112.000,01
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Ejercicio 2019 Otras empresas Otras partes
Saldos pendientes con partes vinculadas del grupo vinculadas
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones financieras a largo plazo: 4.172.752,54 10.366,64
Créditos 4.172.752,54 10.366,64
ACTIVO CORRIENTE
Inversiones financieras a corto plazo: 15.568.327,75 0,00
Créditos 15.568.327,75 0,00
PASIVO CORRIENTE
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar: 394.904,65 4.840,00
Proveedores a corto plazo 394.904,65 4.840,00

Los miembros del Consejo de Administracion han recibido, ademas de sueldos como empleados
indicados en los cuadros anteriores, como retribucion del cargo de administrador la cantidad de 487.800
euros sin que hayan recibido ninglin otro tipo de retribucion o dietas adicionales.

No existen obligaciones en materia de pensiones o seguros de vida con los Administradores
antiguos o actuales. Por otra parte, existe suscrito un contrato de responsabilidad civil de los
Administradores con una prima de 12.204,18 euros.

No existe personal de alta direccion en el Grupo distinto de los Administradores.

Durante este periodo, los Administradores no han realizado por cuenta propia o ajena
actividades andlogas o complementarias a las que constituyen el objeto social de la Sociedad
dominante; igualmente no han realizado con el Grupo operaciones que no correspondan al trafico
ordinario o que no se realicen en condiciones normales de mercado. Por otra parte, ningln
Administrador ha notificado al Consejo de Administracién la existencia de conflictos de interés, por lo
que el Consejo de Administracion entiende que se ha cumplido el deber de evitar situacién de
conflicto de interés establecido en el articulo 229 de la Ley de Socied@l.

17. Otra informacién

El nimero medio de empleados distribuido por categorias durante el ejercicio es el sj
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Categoria 31/12/2019
Director de desarrollo 1
Ingenieros técnicos 5
Ténicos organizacion 3
Delineantes 2
Letrado 4
Jefe mantenimiento 7
Licenciados 8
Administrativos y auxiliares 15
Personal de obra y mantenimiento 54
Limpiadores 19

Durante el ejercicio no ha sido contratado ningiin empleado con un grado de minusvalia superior
al 33%.

Por otra parte, la distribucion por categorias y sexos al cierre del ejercicio del personal del Grupo
es la siguiente:

31/12/2019

Categoria Hombres Mujeres Total
Director de desarrollo 1 0 1
Ingenieros técnicos 6 1 7 b e
Ténicos organizacion 2 3 5 s
Delineantes 2 0 2 // '
Letrado 1 3 4
Jefe mantenimiento 7 0 T /7
Licenciados 6 2 8//
Administrativos y auxiliares 7 17 /ﬁ/
Personal obra y mantenimiento 55 0 /S5

13 7 20

_Li.mpia%)res
S

-
L

i 100 33 133
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El importe desglosado por conceptos de los honorarios por auditoria de cuentas y otros servicios
prestados por los auditores de cuentas para el ejercicio se muestra en el siguiente cuadro, no habiéndose
percibido por parte de los auditores, ni por sociedades vinculadas a los mismos, cantidad adicional
alguna por otros servicios:;

2019
Auditoria de cuentas anuales 52.000,00
Auditoria de cuentas anuales consolidadas 5.500,00
Revisidn limitada 28.000,00
Otros servicios 16.000,00
101.500,00

18. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
SOCIM], se detalla a continuacion la siguiente informacion de la Sociedad dominante derivada de su
condicion de SOCIMI:

¢ Las reservas de la Sociedad dominante procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del
régimen fiscal especial (esto es, hasta 31 de diciembre de 2014) ascienden a:

Importes
Reserva legal 613.032,35
Reservas voluntarias 331.140.397,53
Reservas fusion (20.600.093,03)
Reserva capital amortizado 305.314,15

311.458.651,00

e Reservas de la Sociedad dominante procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal especial (esto es, desde 1 de enero de 2015), diferenciando las procedentes de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al

régimen general de gravamem=——___
——
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31/12/2019
Reservas procedentes de rentas
tributadas al 0% 102.682.032,86
tributadas al régimen general 878.280,18

103.560.313,04

e Reservas de la Sociedad dominante procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal especial (esto es, desde 1 de enero de 2015), dispuestas en el periodo impositivo, que no sea
para su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden: no
aplica.

e Dividendos de la Sociedad dominante distribuidos con cargo a beneficios procedentes de ejercicios
en los que se haya aplicado el régimen fiscal especial (esto es, desde 1 de enero de 2015),
diferenciando las procedentes de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, o del 19%, respecto de
aquellas que, en su caso, hayan tributado al régimen general de gravamen:

- 196.560.000 euros en 2019, por resultados procedentes del ejercicio 2018 generados con rentas
sujetas a tipo de gravamen 0%.

- 79.138.345,24 euros en 2018, por resultados procedentes del ejercicio 2017 generados con
rentas sujetas a tipo de gravamen 0% y 3.541.654,76 euros generados con rentas sujetas al
régimen general.

- 52.369.923,95 euros en 2017, por resultados procedentes del ejercicio 2016 generados con
rentas sujetas a tipo de gravamen 0%.

- 83.528.968,36 euros en 2016, por resultados procedentes del ejercicio 2015 generados con
rentas sujetas a tipo de gravamen 0%.

e Dividendos de la Sociedad dominante distribuidos con cargo a reservas, designando el ejercicio

que procede la reserva aplicada y si ha esw, 19% o al tipo general: no aplica.
D

— e
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e Fecha de acuerdos de distribucion de dividendos de la Sociedad dominante indicados en los puntos
anteriores:

- con fecha 28 de junio de 2019 la Junta General de Accionistas acordé la distribucién de un
dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2018 por importe de 196.560.000 euros;

- con fecha 28 de junio de 2018 la Junta General de Accionistas acordd la distribucién de un
dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2017 por importe de 82.680.000 euros;

- con fecha 8 de junio de 2017 la Junta General de Accionistas aprobé la distribucién de un
dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2016 por importe de 52.369.923,95 euros;

- con fecha 30 de junio de 2016 por Decisién de Socio Unico se aprobé la distribucién de un
dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2015 por importe de 83.528.968,36 euros.

e Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados a arrendamiento, asi como de las participaciones
en capital de entidades a que se refiere el articulo 2.1 Ley SOCIMI:

- La Sociedad dominante no tiene participaciones en capital de entidades a que se refiere el art.
2.1 Ley SOCIMI.

- La relacion de Inmuebles para arrendamiento & Cierre del.f‘]%cicio 2019 se detalla
continuacion: e -

—
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Fecha de
adquisicion/
Descripcion Ubicacion apertura

Terreno rustico en regadio El Galtero Murcia 29/05/2014
Parque Comercial La Cafiada Marbella (Malaga) 27/05/1997
Parque Comercial Mediterraneo Almeria 04/12/1998
Parque Comercial Gran Plaza Roquetas de Mar (Almeria) 04/12/2002
Centre Comercial Matar6 Parc Mataré (Barcelona) 13/06/2000
Parque Comercial Las Dunas Sanlicar de Barrameda (Cédiz) 05/03/2008
Parque Comercial Nevada Armilla (Granada) 23/11/2016
Centro Comercial El Mirador Las Palmas (Gran Canaria) 30/11/2018
Centro Comercial La Terrazas Las Palmas (Gran Canaria) 21/03/2019
Locales Avda. Ricardo Soriano Marbella (Malaga) 12/11/2010
Viviendas en La Cafiada Marbella (Malaga) 31/01/2011
Vivienda en Avda. Reina de Espaiia Roquetas de Mar (Almeria) 11/09/2008
Vivienda en Pza. Campillo Granada 09/11/2016
Apto. en Urbaniz. Lagar del Rosario Marbella (Malaga) 20/09/2013
Apto. en Urbaniz. El Embrujo de Banus Marbella (Malaga) 05/02/2010
Apts. en Urbaniz. Los Jardines D. Carlos Marbella (Malaga) 02/08/2012
Apto. en Torre Caney Santo Domingo (Rep. Dominicana) 06/09/2010
Edif. comercial y plataforma l6gistica Bollullos de la Mitacién (Sevilla) 22/02/2016
Edificio Colén Granada 29/06/2017
Vivienda Edificio La Concha Marbella (Milaga) 21/09/2017
Edificio Reyes Catolicos 55 Granada 29/06/2018
Local Calle Mayor Cartagena 05/11/2018
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o Identificacién de los activos que computan dentro del 80% a que se refiere articulo 3.1 Ley SOCIMI
(tal y como se indica en la Nota 3.f) la Sociedad dependiente no es activo SOCIMI, por lo que el
célculo sobre el requisito de inversion se realiza sobre el balance y los activos de las Sociedad
dominante):

Valor neto contable Valor de mercado

Descripcion 31/12/19 s/tasacion
Parque Comercial La Cafiada 16.423.481,01 730.000.000
Parque Comercial Mediterraneo 11.190.501,08 101.000.000
Parque Comercial Gran Plaza 10.483.261,18 170.300.000
Centre Comercial Matar6 Parc 14.613.550,06 294.500.000
Parque Comercial Las Dunas 30.703.903,81 49.450.000
Parque Comercial Nevada 121.803.992,28 672.500.000
Centro Comercial El Mirador 41.330.049,87 72.650.000
Centro Comercial Las Terrazas 39.066.319,38 84.000.000
Locales Avda. Ricardo Soriano 1.776.509,49 2.400.000
Viviendas en La Caiiada 655.636,71 860.000
Vivienda en Avda. Reina de Espaiia 100.000,00 100.000
Vivienda Pza. Campillo 856.199,37 900.000
Apto. en Urbanizacién Lagar del Rosario 288.311,31 410.000
Apto. en Urbanizacion El Embrujo de Banus 690.679,01 1.000.000
Apto. en Urbanizacién Los Jardines D. Carlos 440.520,84 470.000
Apto. en Torre Caney 992.239,10 992.239
Edif. comercial y plataforma logistica Bollullos 7.084.358,99 10.150.000 _
Edificio Colon 28.056.206,35 30.430.000 /
Vivienda Edificio La Concha 250.668,16 275.000 /
Edificio Reyes Catoélicos 55 6.028.206,32 6.200.000 j,r
Local Calle Mayor 3.715.449,32 5.000.000 /
Total activos incluidos en art 3.1 Ley SOCIMI 336.550.043,64 2.233.587.239

Otros activos no dedicados al arrendamiento

Total activos inmobiliarios a 31-12-2019

223.119.647,81

288.937.795 /

559.669.691,45

2.522.525.03

Por tanto, el valor de mercado de los activos que computan dentro del 80% a que se refiere

articulo 3.1 L%omn un 83,20% sobre el total del activo valorado a valor de

mercado.
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1. Evolucién de los negocios y situacién del Grupo

GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES SOCIMI, S.A. inici6 su actividad en el afio
1995, con fecha 10 de agosto de 2015 ha modificado sus estatutos, adaptando su objeto social a la
condicion de SOCIMI.

El Parque Comercial La Caiiada es el primer gran complejo comercial y de ocio promovido,
comercializado y gestionado por la Sociedad. Esta situado en Marbella (Malaga y abrid sus puertas al
publico en mayo de 1997, contando con hipermercado (Alcampo), medianas superficies (Leroy
Merlin, Norauto, Worten y Sprinter) y con una galeria comercial que consta de mas de 230 locales
(moda, complementos, calzado, decoracién, complementos del hogar, restauracién, ocio, multicines,
etc.).

En 1998 abri6 al publico el segundo complejo comercial de esta mercantil, el Centro
Comercial Mediterraneo, sito en la Avenida del Mediterraneo de Almeria, contando con hipermercado
(Alcampo) y una galeria comercial y de ocio.

El Centro Comercial Matar6 Parc, sito en la poblacion de Mataré (Barcelona), se ha
convertido en el centro de compras y ocio de la comarca del Maresme. Cuenta con un hipermercado
(Alcampo), medias superficies (Media Markt) y una galeria comercial y de ocio.

El Parque Comercial Gran Plaza de Roquetas de Mar (Almeria) cuenta con un hipermercado
Carrefour (antes Eroski), medianas superficies (Leroy Merlin, Worten, Sprinter y Toys “R” Us) y una
galeria comercial y de ocio.

En el ejercicio 2008 se inauguré el cuarto complejo comercial en Andalucia, el Parque
Comercial Las Dunas, sito en Sanlucar de Barrameda, contando con hipermercado (Alcampo), y una
galeria comercial y de ocio.

El dia 12 de noviembre de 2015, abrié al phblico Leroy Merlin en el Parque Comercial
Nevada Shopping y con fecha 22 de noviembre de 2016 se inauguré el resto del Parque Comercial
Nevada Shopping de Armilla (Granada), sito en la Avenida de las Palmeras n° 75, contando con mds
de 335 locales y 6.500 plazas de aparcamiento.

La Sociedad ha adquirido en los ejercicios 2017 y 2018 dos edificios singulares en la calle
Reyes Catdlicos de la ciudad de Granada, asi como un local en la principal calle peatonal de
Cartagena, destinandose al arrendamiento.

El 30 de noviembre de 2018 la Sociedad adquiri6 el Centro Comercial El Mirador, sito en la
Autovia GC-1, Km. 5,5, de Las Palmas de Gran Canaria, compuesto por galeria comercial,
hipermercado y varias parcelas destinadas a albergar medias superficies. Este complejo comercial
abri6 al publico el 26 de noviembre de 2010. -
El 21 de marzo de 2019 la Sociedad adquirié el Centro Comercial Las Terrazas, sito en la /-‘5’
Autovia GC-1, Km. 5,5, de Telde (Gran Canaria), compuesto por galeria come7l, ocigy restauracigs.

Este complejo comercial abri al publico E de octubre de 2008.
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Finalmente, con fecha 28 de junio de 2019, la Sociedad dominante ha adquirido Dos Mares
Shopping Centre, S.A.U., entidad que es propietaria de la galeria comercial del Centro Comercial Dos
Mares situado en San Javier (Murcia). Este complejo abrid al publico el 2 de abril de 2004.

A continuacion, ofrecemos unos cuadros sindpticos de la evolucion de los principales

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL

FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

indicadores financieros sobre los resultados:

1.1. Indicadores financieros sobre evolucion de los resultados

CONCEPTO

31/12/2019

Cifra neta de negocio

136.850.970,35

Resultados de explotacidon antes
de amortizaciones (EBITDA)

176.716.323,16

Resultados de explotacion

166.746.006,50

Resultados financieros

2.526.165,32

Beneficio neto de impuestos

169.215.620,70

Rentabilidad econémica (Rdo. de

.. . 0,23
explotacion/Activo total)
Rentabilidad financiera (Resultado/ 0.27
Patrimonio neto) ’
1.2. Indicadores financieros sobre la situacion del Grupo
CONCEPTO 31/12/2019
Patrimonio Neto 636.234.584,74

Capital corriente (Activo corriente-
Pasivo corriente)

285.361.083,67

Capital corriente / Activo total 3,86
Capital corriente / Pasivo corriente 8,89
Deuda financiera 13.290.000
Ratio de solvencia (Activo total/ 7.17
Fondos ajenos)
Ratio de endeudamiento (Fondos ajenos/ 0,14
Pasivo total)
Ratio de liquidez (Activo corriente/
Pssivo corrignte)

~_——

-
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1.3. Informacién sobre personal

El nimero medio de trabajadores se sitia en 118, frente a los 112 del ejercicio 2018. A
continuacién, mostramos un cuadro con las principales variables que afectan al area de personal:

CONCEPTO 31/12/2019
Sueldos y salarios (excluido administradores) 3.320.664,65
Seguridad Social a cargo de la empresa 1.037.774,50
Ratio de Seguridad Social 31,25%

1.4. Informacién medioambiental y derechos de emision de gases de efecto invernadero

La Sociedad no ha detectado riesgos o contingencias significativas en relacion a
responsabilidades medioambientales derivadas de su actividad, por lo que no se ha establecido ninguna
provisién por este concepto en este ejercicio.

Asimismo, la Sociedad no tiene asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero
que pudieran ser derivados de su actividad, por lo que no se ha establecido ninguna provisién por este
concepto.

2. Descripcién de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrente

Segin la coyuntura actual, se desconoce si el valor de los terrenos se deterioraran o
remontaran. El Grupo va a seguir realizando tasaciones de sus activos por entidades de reconocido
prestigio.

3. Hechos posteriores

La Sociedad dominante ha adquirido en 2020 tres parcelas de uso terciario en Parque Valdebebas
(Madrid) por un importe de 55 millones de euros donde construird un gran complejo comercial y de
ocio que contard con 145.794 m2 de techo de uso comercial, asi como terrenos en Malaga por 11
millones de euros, todo ello con financiacién propia.

El 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud elevé la situacién de emergencia de
salud publica ocasionada por el coronavirus COVID-19 a pandemia internacional. A su vez, el
Gobierno de Espaiia declard el 14 de marzo de 2020 el estado de alarma en todo el territorio nacional,
debido a la magnitud que la difusion del mismo estaba alcanzando en nuestro pais y a la rapidez de su
propagacion. El estado de alarma, y la propia crisis sanitaria provocada por el coronavirus, afectan de
modo muy significativo a la libertad de circulacién de las personas y a la actividad econémica en
general, al suspenderse un amplio abanico de actividades como la educativa presencial, la comercial, /
la de hosteleria y restauracion y ot icionales, con el consiguiente efecto negativo sobre otr 3
sectores no expresamente suspendidos /ioién del estado de alarm

il
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FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Los locales de los Centros Comerciales propiedad del Grupo han tenido que cesar su actividad
en gran parte, estando cerrados al publico todos aquellos locales cuya actividad ha sido restringida por
el Real Decreto de 14 marzo.

Por todo lo anterior, los Administradores de la Sociedad dominante, en la confianza de que la
situacion pueda volver a la normalidad lo antes posible han acordado como medida excepcional:

¢ Paratodos aquellos arrendatarios que se han visto afectados por la restriccion temporal
de su actividad conforme a lo dispuesto por el RD 463/2020, de 14 de marzo que la
exigibilidad de la renta del periodo comprendido entre el dia 1 de abril de 2020 y hasta
el momento en el que se produzca el primero de estos dos acontecimientos, (i) la
finalizacién del Estado de Alarma, o bien (ii) el momento en el que se permita por la
Administracién la apertura al publico de su local comercial, serd en la fecha en la que
se cumplan cuatro (4) meses desde la fecha de cumplimiento de uno de los dos
acontecimientos indicados.

e Para todos aquellos que no que se han visto afectados por la restriccion temporal de su
actividad conforme a lo dispuesto por el RD 463/2020, de 14 de marzo que la
exigibilidad de la renta del periodo comprendido entre el dia 1 de abril de 2020 y el
dia 31 de mayo de 2020 sera el dia 1 de septiembre de 2020.

Los Administradores de la Sociedad dominante consideran que las medidas anteriormente no
generaran tensiones de tesoreria del Grupo.

A la fecha de formulacién de las cuentas anuales consolidadas, no es posible cuantificar el
posible impacto que las medidas anteriormente mencionadas tendran en las operaciones futuras del
Grupo y, por lo tanto, en la valoracién de sus activos, ya que dependen del tiempo que se prolongue el
estado de alarma y de la evolucion de la pandemia.

Las consecuencias derivadas del COVID-19, se consideran un hecho posterior que no requiere
un ajuste en las cuentas anuales del ejercicio 2019, sin perjuicio de que deban ser objeto de
reconocimiento en las cuentas anuales del ejercicio 2020.

Por dltimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad dominante estdn regfizando una

impactos, tanto financieros commﬂg_fianci_e_ros, que puedan producirse.
oy

Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150/6° D
28.002 MADRID
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General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

4. Otra informacion

A cierre del ejercicio el periodo medio de pago asciende a 70,58 dias sin considerar la entidad
del grupo Emasa, Empresa Constructora, S.A. Durante el ejercicio 2019 se ha hecho un gran esfuerzo
en poder reducir el plazo de pago de las deudas y para 2020 el Grupo procurard cumplir con la
normativa en la totalidad de los pagos.

Durante el ejercicio el Grupo no ha llevado a cabo actividades de-investigacion y desarrollo.
N
Finalmente, deseamos informar que durante el ejercicio no han existido operaciones sobre

acciones propias, bien a través del Grupo o de tergéras personas que actien en ngmbre y por cuenta de
ésta. : -

Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150, 6°D
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Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020 Madrid

. Audalia
Deloitte. Nexia

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de General de Galerias Comerciales SOCIMI, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de General de Galerias Comerciales SOCIMI, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2019 y la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31
de diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacidon (que se identifica en la Nota 2 de la memoria del ejercicio
2019 adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinidon

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor
en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafa segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en
la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que
se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Audalia Nexia Auditores S.L. esta inscrita en el Registro Oficial de C/ José Lazaro Galdiano, 4
Cuentas con el n® S-0200 e inscrita en el Instituto de Censores 28036 Madrid

Jurados de Cuentas Espafia con n® 114. Esta inscrita en el Registro T.: +34 91 443 00 00
Mercantil de Madrid Hoja M-279938 — CIF B78048097 F.: +34 91 443 00 01

www.audalianexia.com



Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio

profesional,

han sido considerados como los riesgos de

incorreccion material mas

significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
y en la formacidn de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado

sobre esos riesgos.

Reconocimiento de ingresos por arrendamientos

Descripcion

El importe neto de la cifra de negocios de la
Sociedad se corresponde principalmente a
ingresos por arrendamientos procedentes de
las inversiones inmobiliarias en propiedad de
la misma. El importe total de ingresos por
arrendamiento del ejercicio 2019 asciende a
112 millones de euros.

El reconocimiento  de ingresos  por
arrendamientos es uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria, ya que el
gran volumen de transacciones y la existencia
de cldusulas no estandar en los
correspondientes contratos de arrendamiento
incrementa el riesgo de error material en los
estados financieros (véanse Notas 4.i y 12 de
la memoria del ejercicio 2019 adjunta).

Procedimientos aplicados en la auditoria

Hemos llevado a cabo pruebas analiticas
sustantivas a fin de evaluar la razonabilidad
de la evolucion de los ingresos por
arrendamiento de las distintas propiedades
recogidas en inversiones inmobiliarias.

Adicionalmente, hemos realizado pruebas
sustantivas en detalle analizando una
muestra de contratos de arrendamiento
(incluidas rentas tanto fijas como variables,
canones y otros ingresos relacionados con los
activos inmobiliarios) para evaluar si los
ingresos por arrendamiento han sido
reconocidos en el adecuado periodo contable
y de acuerdo con las condiciones recogidas en
los correspondientes contratos, de acuerdo
con las normas de registro y valoracion
aplicables.

También hemos analizado la idoneidad de los
desgloses realizados por la Sociedad en
relacion a estos aspectos en la memoria.



Litigios en curso
Descripcion

La Sociedad se encuentra inmersa en
distintos  procedimientos judiciales. En
relacion a dichos procedimientos, la Direccion
de la Sociedad debe evaluar si se trata de
contingencias o por el contrario deberia
registrarse una provision asociada a los
mismos, o dotar deterioro sobre el activo en
litigio, asi como revaluar la estimacion de las
provisiones ya registradas en ejercicios
anteriores por estos conceptos. Este aspecto
es uno de los mas relevantes para nuestra
auditoria, dado que dicha clasificacion y
estimacion requiere la realizacion de juicios
relevantes por parte de la Direccion de la
Sociedad, particularmente sobre la
probabilidad de que se produzca una salida
futura de recursos o la posibilidad de estimar
fiablemente el importe de la obligacion. Estos
juicios y estimaciones son realizados por la
Direccion de la Sociedad fundamentalmente
en base a opiniones de sus asesores legales.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, un analisis de los juicios
de la Direcciéon alcanzados sobre la base de la
opinioén de sus asesores legales. Para ello se
les han enviado cartas de confirmacion a
todos los asesores legales con los que trabaja
la Sociedad y analizado las respuestas,
prestando en nuestro analisis especial énfasis
en los aspectos relativos a los procesos
judiciales abiertos de mayor significatividad.

Asimismo, hemos comprobado la correcta
contabilizacion realizada por la Sociedad
incluyendo los desgloses realizados en
relacién a estos aspectos en la memoria.



Valoracién de los activos inmobiliarios
Descripcioén

La Sociedad recoge sus activos inmobiliarios
en los epigrafes “Inversiones inmobiliarias” y
“Existencias” del balance, cuyo valor neto
contable al cierre del ejercicio asciende a 348
millones de euros y 213 millones de euros,
respectivamente. La Sociedad valora los
activos mencionados a coste de adquisicién o
valor de mercado si este ultimo fuera inferior
y utiliza expertos independientes para
determinar el valor de mercado de sus
inversiones inmobiliarias y existencias.
Ademas, el valor de mercado calculado por
los expertos independientes para estos
activos sirve de base para determinar el
porcentaje del activo total que la Sociedad
debe tener invertido en inmuebles de
naturaleza urbana destinados al
arrendamiento.

Debido a la importancia significativa que
estos activos tienen sobre el total del
balance, asi como al grado de subjetividad y
juicio que tiene la valoracién de los activos,
consideramos este aspecto como uno de los
mas relevantes para nuestra auditoria
(véanse Notas 4.b, 6 y 9 de la memoria).

Procedimientos aplicados en la auditoria

Hemos obtenido los informes de valoracion

de los expertos contratados por la Sociedad

para la valoracion de las inversiones
inmobiliarias y de las existencias de la

Sociedad, evaluando la competencia,

capacidad y objetividad de los mismos, asi

como la adecuacién de su trabajo para que
sea utilizado como evidencia de auditoria.

Adicionalmente, nuestros procedimientos de

auditoria han consistido principalmente en:

- Obtener una relacion detallada de los
activos inmobiliarios de la Sociedad,
comprobando su exactitud con el
balance.

- Verificar la recuperabilidad de los valores
contables de las inversiones inmobiliarias
y de las existencias al 31 de diciembre de
2019 a partir del informe de valoracion
realizado por el experto independiente a
dicha fecha.

- Analizar la razonabilidad de |Ia
metodologia e hipétesis utilizadas por el
experto, asi como su consistencia
respecto a periodos anteriores.

También hemos analizado la idoneidad de los
desgloses realizados por la Sociedad en
relacion a los aspectos anteriormente
mencionados, que se incluyen en la memoria
del ejercicio 2019 adjunta.



Cumplimiento régimen de SOCIMI
Descripcion

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, y modificaciones
posteriores, por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Una de
las principales caracteristicas de este tipo de
sociedades es que el tipo de gravamen en el
Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta
sujeto al cumplimiento de determinadas
normas de relativa complejidad, ya que las
obligaciones de dicho régimen incluyen,
entre otros, determinados requisitos de
realizacion de inversiones, de naturaleza de
las rentas obtenidas, de permanencia de los
activos inmobiliarios en cartera, asi como de
distribucién de dividendos.

El cumplimiento del citado régimen
representa una cuestién clave de nuestra
auditoria, ya que la aplicabilidad de este
régimen es la base de su modelo de negocio,
puesto que la exencién de impuestos tiene un
impacto  significativo en los estados
financieros, asi como en los rendimientos de
los accionistas (véanse Notas 4.b y 18 de la
memoria).

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la revision del disefio e
implantacién de los controles relevantes que
mitigan los riesgos asociados al
cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI,
asi como pruebas de verificacion respecto a
que los citados controles operan
eficazmente.

Hemos obtenido de la Direccion de la
Sociedad los calculos realizados sobre el
cumplimiento de las obligaciones asociadas a

este régimen fiscal, asi como su
documentacion soporte, incluyendo la
documentacion relativa a la estimacion

realizada por parte de los administradores
respecto al cumplimiento de los test de
rentas y de activos (Nota 2 b). Asimismo,
hemos involucrado a expertos internos del
area fiscal que han colaborado en el analisis
de la razonabilidad de la informacion
obtenida, asi como de la integridad de la
misma en relacion a todos los aspectos
contemplados por la normativa en vigor a la
fecha de analisis.

Adicionalmente hemos revisado que la
memoria contiene los desgloses relativos al
cumplimiento de las condiciones requeridas
por el régimen fiscal de SOCIMI ademas de
otros aspectos relativos a la fiscalidad de la
Sociedad.



Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 15 de las cuentas anuales adjuntas, que describe una
incertidumbre relacionada con el resultado y los efectos que la situacién de crisis del COVID
19 podria llegar a producir en las operaciones futuras de la Sociedad asi como en las
valoraciones de sus activos. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacidon con esta
cuestion.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2019,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la Sociedad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas
y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo,
nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del
informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos
en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seguin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién
que contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2019 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad en relacién con las
cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de unas cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.



Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccibn material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccién material debida a fraude es mdas elevado que en el caso de una
incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
la elusiéon del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la Sociedad.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

- Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.



- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,

incluida la informacién revelada, y si

las cuentas anuales representan las

transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno

que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores
de la Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

DELOITTE, S.L.
R.0.A.C. n® S0692
q

AU/

Fernando Garci ato
R.O.A.C. n© 18142

5 de mayo de 2020

\

JAUDITOR:=S

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPARA

DELOITTE, S.L.

2020 NGm. 01/20/05263

96,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:

........................

Informe de auditoria de cuentas sujeto

a la normativa de auditoria de cuentas
espafiola o internacional

AUDALIA NEXIA Auditores, S.L.

R.0.A.C. N° 50200

Araceli Catalan Rada
R.0.A.C. n°20609

JA\UDITORZ=S

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPARA

AUDALIA NEXIA
AUDITORES, S.L.

2020 Num. 04/20/05669
SELLO CORPORATIVO: 96:00 EUR

........................

Informe de auditoria de cuentas sujeto

a la normativa de auditoria de cuentas
espafiola o internacional
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General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

Informacion financiera correspondiente al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2019

1. Cuentas anuales formadas por:
> Balance al 31 de diciembre de 2019 y 2018
> Cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2019 y 2018
> Estado de cambios en el patrimonio neto al 31 de diciembre de 2019 y 2018
» Estado de flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2019 y 2018
» Memoria del gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019

2. Informe de gestion

CONSEJO DE ADMINISTRACIO! —

PRESIDENTE

D. Tomas Olivo Lopez

VOCALES
s
Diia. Maria Dﬁ@:o Sanchez

Z

P
D. Jesé Miguel Cabezas Argueda(Cofisejero Independiente)

SECRETARIA

Formulados por el Consejo de A
con fecha 31 de marzo d¢ 2020

Domicilio Social: Calle Velazquez, n® 150, 6° D
28.002 MADRID
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Galerias Comerciales Socimi S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(en euros)
INGRESOS / (GASTOS) NOTAS 31/12/2019 31/12/2018
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios: 12 134.464.546,69 117.683.354,65
Ventas 75.100,85 67.426,26
Ingresos por arrendamientos 112.264.030,69 98.905.280,76
Prestaciones de servicios 22.125.415,15 18.710.647,63
Aprovisionamientos: 9,12 (45.754,78) 81.496,25
Obras y servicios realizadas por terceros (93.617,18) (73.503,75)
Deterioro de edificios, terrenos y solares 47.862,40 155.000,00
Otros ingresos de explotacién: 679.652,86 84.582,62
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 679.652,86 84.582,62
Gastos de personal: 12 (4.846.239,15) (4.601.161,23)
Sueldos, salarios y asimilados (3.808.464,65) (3.613.893,62)
Cargas sociales (1.037.774,50) (987.267,61)
Otros gastos de explotacién: (31.202.119,73) (29.055.140,29)
Servicios exteriores (25.938.325,49) (19.471.421,96)
Tributos (4.534.383,25) (3.349.881,28)
Pérdidas, deterioro y variacion provis. operac. comerc. (579.410,99) (6.233.837,05)
Otros gastos de gestidn corriente (150.000,00) 0,00
Amortizacién del ejercicio 5,6 (9.111.723,98) (7.313.622,71)
Excesos de provisiones 13 69.500.000,00 0,00
Deterioro y resultado por enajenacién inmovilizade: 14.484,94 19.330,02
Deterioros y pérdidas 7.046,92 43.146,90
Resultados por enajenaciones y otras 5,6 7.438,02 (23.816,88)
Otros resultados 12 (1.054.195,03) 165.295.590,82
RESULTADO DE EXPLOTACION 158.398.651,82 242.194.430,13
Ingresos financieros: 1.114.048,76 3.472.003,10
De participaciones en instrumentos de patrimonio: 268.632,76 258.070,10
En terceros 268.632,76 258.070,10
De valores negociables y otros instrumentos financieros: 845.416,00 3.213.933,00
De empresas del grupo y asociadas 16 435.625,67 428.837,37
De terceros 409.790,33 2.785.095,63
Gastos financieros: (114.429,66) (118.596,66) //
Por deudas con terceros (114.429,66) (118.596,66) /
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros: 249.023,30 (2.421.859,21)/
Cartera de negociacion y otros 8 249.023,30 (2.421.859,21)
Diferencias de cambio 10 1.834.101,02 2.677.360,
Deterioro y resultado enajenac. instrumentos financieros: (556.578,70) (167.69
Deterioros y pérdidas (556.578,70) (167.692,41)
RESULTADO FINANCIERO 2.526.164,72 3.441.214.,8%1
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 160.924.816,54 245.635.645,;’1
Impuestos sobre beneficios 11 6.476,80 6.4,’?#,80
[/
RESULTADO EJERCICIO PROCEDENTE OPERAC. CONTINUADAS 160.931.293,34 245.642.121,81
RESULTADO DEL EJERCICIO 160.931.293,34 245.642.121,81

La Memoria adjunta es parte integrante de las cuentas anuales.
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Galerias Comerciales Socimi S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO ANUAL

FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES EXPLOTACION NOTAS 31/12/2019 31/12/2018
Resultado del ejercicio antes de impuestos 160.924.816,54 245.635.645,01
Ajustes del resultado:

Amortizacion del inmovilizado 5,6 9.111.723,98 7.313.622,71
Correcciones valorativas por deterioro 1.081.080,37 6.203.382,56
Variacién de provisiones 13 (67.892.440,77) 200.000,00
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado 5,6 (7.438,02) 0,00
Ingresos financieros (1.114.048,76) (3.472.003,10)
Gastos financieros 114.429,66 118.596,66
Diferencias de cambio (317.371,16) (2.535.487,09)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (249.023,30) 2.421.859,21
Otros ingresos y gastos 150.000,00 0,00

Total ajustes del resultado (59.123.088,00) 10.249.970,95

Cambios en el capital corriente:
Existencias

Deudores y otras cuentas para cobrar
Otros activos corrientes

Acreedores y otras cuentas para pagar
Otros pasivos corrientes

Total cambios en el capital corriente

Otros flujos de efectivo actividades de explotacion:
Pagos de intereses

Cobros de dividendos

Cobros de intereses

Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios

Total otros flujos de efectivo actividades de explotacion

Domicilio Sogtal:
.002 MADRID

(58.819.062,63)
177.286.610,40
979.119,54
7.383.521,82
2.641.029,81

(22.187.803,59)
(165.677.756,77)
1.440.694,46
(367.674,27)
(110.381,44)

129.471.218,94

(186.902.921,61)

(114.429,66)
268.632,76
217.227,32

(111.395,37)

(118.596,66)
258.070,10
78.366,22
(14131.681,00)

260.035,05

(913.841,34)

231.532.982,53

£8.068.853,01

e Veldzquez, n° 150, 6° D
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General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION NOTAS 31/12/2019 31/12/2018
Pagos por inversiones:
Empresas del grupo y asociadas (28.552.483,66) (26.804,61)
Inmovilizado intangible (101,00) 0,00
Inmovilizado material (1.812.816,20) (48.288,38)
Inversiones inmobiliarias (39.774.501,42) (52.875.420,43)
Otros activos financieros (6.657.548,07) (10.132.533,15)
Total pagos por inversiones (76.797.450,35) (63.083.046,57)
Cobros por desinversiones:
Empresas del grupo y asociadas 57.451.417,74 20.027.119,77
Inmovilizado material 5 7.438,02 0,00
Otros activos financieros 2.215.682,92 4.621.449,12
Total cobros por desinversiones 59.674.538,68 24.648.568,89
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSIO _—(17.122.911,67) (38.434.477,68)

—
é/

La Memoria adjunta es parte integrante de las cuentas anuales.
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Galerias Comerciales Socimi S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES FINANCIACION  NOTAS 31/12/2019 31/12/2018

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero:

Emision:
Otras deudas 16.694.080,14 2.075.376,78
Devoluciéon y amortizacion de:
Otras deudas (4.250.000,00) (2.307,94)
Total cobros y pagos por instrumentos pasivo financiero 12.444.080,14 2.073.068,84

Pagos por dividendos y remuneraciones de

otros instrumentos de patrimonio:
Dividendos 3 (196.560.000,00)  (82.680.000,00)

Total pagos por dividendos y remuneraciones

de otros instrumentos de patrimonio (196.560.000,00)  (82.680.000,00)
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES FINANCIACION (184.115.919,86) (80.606.931,16)
AUMENTO/DISMINUCION NETA EFECTIVO O EQUIVALENTES 33.294.151,00 (50.972.555,83)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 30.914.566,04 81.887.121,%

Efectivo o equivalentes al final del gjercicio 64.208.717,04

La Memoria adjunta es parte integrante

Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150, 6° D
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General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. Actividad de la Sociedad

GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad”) se
constituyd el 12 de abril de 1995 como Sociedad Andnima, con duracién indefinida, deviniendo en
sociedad unipersonal tras la fusion en diciembre de 2015 de sus accionistas Europea de Complejos
Comerciales, S.A.U. y Prourbe Gestion Comercial, S.L.U., explicada a continuacién; en noviembre de
2016 la Sociedad deja de ser unipersonal. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 9.512, Folio 49, Hoja nimero M-152899 y su Cédigo de Identificacién Fiscal es A81/171332. Su
actual domicilio social se encuentra en Madrid, calle Velazquez, niimero 150, 6°D.

En el ejercicio 2015 se produjo la fusién de las mercantiles EUROPEA DE COMPLEJOS
COMERCIALES, S.A.U. y PROURBE GESTION COMERCIAL, S.L.U., mediante la absorcién de la
segunda por la primera, en cuya virtud EUROPEA DE COMPLEJOS COMERCIALES, S.A.U. adquirié
en bloque a titulo de sucesion universal, todos los elementos patrimoniales integrados en el activo y en el
pasivo d¢ PROURBE GESTION COMERCIAL, S.L.U., quedando la sociedad absorbente subrogada en
cuantos derechos y obligaciones procedian de la absorbida. Dicha fusién quedé inscrita en el Registro
Mercantil con fecha 30 de diciembre de 2015.

Posteriormente se produjo la fusién por absorciéon entre GENERAL DE GALERIAS
COMERCIALES, S.A.U. y EUROPEA DE COMPLEJOS COMERCIALES, S.A.U. (tras su fusién con
PROURBE GESTION COMERCIAL, S.L.U.) mediante la absorcién de la segunda por la primera, en
cuya virtud, GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES, S.A.U. adquirié en bloque a titulo de
sucesion universal, todos los elementos patrimoniales integrados en el activo y en el pasivo de
EUROPEA DE COMPLEJOS COMERCIALES, S.A.U., quedando la sociedad absorbente subrogada en
cuantos derechos y obligaciones procedian de la absorbida. Dicha fusién fue acordada por el accionista
unico con fecha 29 de diciembre de 2015 y presentada en el Registro Mercantil con fecha 18 de marzo
de 2016.

Simultaneamente, el accionista tnico aprobé la escision parcial d¢ GENERAL DE GALERIAS
COMERCIALES, S.A.U. a favor de una sociedad beneficiaria de nueva creacion (MAGNIS EMERE,
S.L.U.) mediante el traspaso en bloque por sucesion universal de la participacion en el capital social de la
mercantii GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES AMERICA, S.R.L. Dicha escisién fue /
acordada por el accionista Gnico con fecha 29 de diciembre de 2015 y presentada en el Registro /’
Mercantil con fecha 18 de marzo de 2016.

Las operaciones de fusioén y escision anteriormente descritas se acogieron al régimen fi

Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150, 6° D
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Galerias Comerciales Socimi S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

La Sociedad modificé sus estatutos sociales con fecha 10 de agosto de 2015, adaptando su
objeto social a su condicién de SOCIMI, quedando establecido en:

a) la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
(CNAE 6820). La actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992 del Impuesto sobre el Valor Afiadido,

b) la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social principal que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios,

¢) la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaiiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre reguladora de las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario, o la norma que lo sustituya asi como los demas requisitos
establecidos en el articulo 2 de la referida Ley,

d) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva,

e) promocion Inmobiliaria (CNAE 4110°),

f) construccién de edificios tanto de caracter residencial (CNAE 4121°) como no residencial
(CNAE 4122°).

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no
pueden ser cumplidos por esta Sociedad. Las actividades integrantes del objeto social podran /
desarrollarse tanto en el territorio nacional como en el extranjero.

desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas represen
su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada ejercicio, o aquéllas que
considerarse accesorias de acuerdo con la normativa aplicable en cada momento.

.. . . . . .2 o g ol j
La actividad principal de la Sociedad e su constituciéon ha consistido en la promocign y
venta de solares, terrenos, edificios y ales comerciales, asi _comeo- explotacion mediante

arrendamiento. /

10
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2.

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Bases de presentacion de las cuentas anuales

a)

b)

Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad e imagen fiel

Las cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de
aplicacion, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de
los resultados de las operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio. El
marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad es el establecido en:

» el Codigo de Comercio, el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y demas
legislacion mercantil;

> la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por las que se regulan las SOCIMI;

> el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007 y modificaciones
posteriores y, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad a
las empresas inmobiliarias aprobadas por O.M. de 28 de diciembre de 1994 asi como las
Normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las empresas constructoras,
aprobadas mediante O.M. de 27 de enero de 1993;

> las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas

complementarias;

> el resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién,

Estas cuentas anuales, formuladas por el Consejo de Administracién de la Sociedad, se
someterdn a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 201§,
formuladas por los Administradores de la Sociedad con fecha 29 de marzo de 2019, fuerfn
aprobadas por la Junta General de Accionistas con fecha 28 de junio de 2019.

Aspectos criticos de la valoracidn y estimacidn de la incertidumbre

aquellos activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran en ellas y/ cuya
valoracion no es facilmente determinable mediante otras fuentes. Principalment,
estimaciones se refieren a: :

e la vida util de los activ

materiales e intangibles, asi como de las inver__s_jgn;eg,—;—
inmobiliarias, /

e ?‘—D
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Galerias Comerciales Socimi S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

¢ lavaloracion de los activos para determinar la existencia de pérdidas o su deterioro,

¢ los métodos empleados para el calculo del valor razonable de los instrumentos
financieros,

e el calculo de provisiones,

¢ los resultados fiscales de la Sociedad que se obtendran en ejercicios futuros y que han
servido de base para el registro de distintos saldos relacionados con el Impuesto sobre
Sociedades en las presentes cuentas anuales,

e la determinacién del criterio de reconocimiento de los ingresos, en funcién del analisis
de cada contrato de construccion, entre venta de bienes y prestacion de servicios,

e asi como el cumplimiento de los requisitos que regulan las SOCIMI, principalmente
relativos a objeto social, obligaciones de inversion (Nota 4), obligaciones de
negociacién en mercado regulado y capital minimo, obligaciones de distribucién de
resultado y obligaciones de informacién en la memoria.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos
establecidos en el articulo 8 de la Ley SOCIMI, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos aiios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondré que la Sociedad
pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del
propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estard obligada a ingresar,
junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por
dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd
de aplicar el régimen especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio
los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Aungque las estimaciones sobre los hechos analizados se han realizado de acuerdo con la mgjor
informacion disponible en la fecha de formulacion de las cuentas anuales, es posible/que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza p a la
baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los/&fectos
del cambio de estimacion en los estages financieros co i | periodo efi que se
pusieran de manifiesto. =
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Correccion de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales no se ha detectado ningun error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2018.

Cambios en criterios contables

En la elaboracion de las presentes cuentas anuales no se ha llevado a cabo ningiin cambio en
criterios contables respecto a los aplicados en el ejercicio 2018.

Otra informacién

Las cuentas anuales presentan en formato normal, de acuerdo con el articulo 254 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y se presentan en euros por ser la moneda del
entorno econdémico principal en el que opera la Sociedad.

La Sociedad es dominante de un grupo de sociedades y, por tanto, prepara adicionalmente a las
presentes cuentas individuales, las cuentas anuales consolidadas que serdn sometidas a la Junta
general para su aprobacién y depdsito en el Registro Mercantil. Las cuentas anuales
consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2019 presentan un total de activos de
739.402.653,41 euros, un patrimonio neto de 636.234.584,74 euros, un importe neto de la cifra
de negocios consolidada de 136.850.970,35 euros y el resultado consolidado es de
169.215.620,70 euros, siendo integramente atribuible a la sociedad dominante

3. Aplicacién de resultados

La distribucion de resultados propuesta por el Consejo de Administracion para el ejercicio

2019, asi como la correspondiente al ejercicio 2018 (aprobada por la Junta General de Accionistas de

fecha 28 de junio de 2019), se muestra a continuacién:

31/12/2019 31/12/2018
Base de reparto:
Saldo cuenta pérdidas y ganancias 160.931.293,34 245.642.121,81
7
Distribucion:
Reservas voluntarias 31.971.293,34 49.082.121,81
Dividendos 128.960.000,00 196.560.000,0

160.931.293,34 245.642. 121/41
/
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No se han repartido dividendos a cuenta al cierre de los ejercicios 2019 y 2018.
La distribucion de beneficios propuesta para ambos ejercicios cumple con las obligaciones

establecidas en la Ley SOCIMI (descrita Nota 4.e), no habiendo otras limitaciones a la distribucion de
dividendos.

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
cuentas anuales en los ejercicios 2019 y 2018, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad y demas legislacion aplicable, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran inicialmente por su coste, ya
sea éste el precio de adquisicion o el coste de produccion, incrementado por los impuestos
indirectos cuando no sean recuperables, por la estimacion a valor actual de los gastos por
desmontaje, desmantelamiento o retiro asi como los de rehabilitacion donde se asiente el
elemento, y por los gastos financieros incurridos en aquellos supuestos en que transcurriese un
periodo superior a un afio hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Posteriormente el inmovilizado material se valorard minordndolo por la correspondiente/
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

El porcentaje de amortizacion estimado para cada categoria es la siguiente:

Porcentaje
Instalaciones técnicas y maquinaria 15
Otras instalaciones 12
Utillaje y mobiliario 10
Otro inmovilizado 25-16

El valor residual y la vida util de los activos se revisa, ajustdndose si fuese necggario, en la
fecha de cada balance.

Los costes de ampliacion, modernizaci¢g”0 mejoras que representan un pumento de la
productividad, capacidad o eficiencia @alargan la vida util de los bienes se ¢apitalizan como
mayor coste de los correspondiept€s bienes, debiéndose dar de baja los elementos que se
hayan sustituido. Los“gagtos de reparacién, conservaciéon y mantenimiento se cargan @ -
resultados en el mopfento/ewrque se incurren. > aill /

=
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En el caso de bajas o retiros de elementos de inmovilizaciones materiales, su coste y
amortizacién acumulada se eliminan de los registros contables. El beneficio o pérdida
resultante se lleva a beneficios o pérdidas procedentes del inmovilizado, segin el caso.

Al cierre de cada ejercicio la Sociedad analiza si existen indicios de deterioro de valor del
inmovilizado material y, en caso de que los hubiera, comprueba, mediante el denominado “test
de deterioro”, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior en libros. El importe recuperable se determina como el
mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean
inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, a largo plazo, en lugar de para
su uso en la produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos,
o su venta en ¢l curso ordinario de las operaciones.

En la valoraciéon de los solares se incluye el coste del mismo y ademas los gastos de
acondicionamiento como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento, derribo de
construcciones, gastos de levantamiento de planos previos a su adquisicién y el valor actual de
las obligaciones de rehabilitacion del solar. Aunque los solares no se amortizan ya que tienen
una vida util indefinida, los costes de rehabilitacion, cuando existen, son amortizados en
funcion del periodo en que se obtengan beneficios econdmicos por haber incurrido en ellos.

En cuanto a las construcciones, se incluyen en su valoracion las tasas e impuestos de//
construccion, los honorarios de los facultativos y de la direccion de obra. Se valoran de forma
independiente la construccion y el terreno. d

Para el célculo de la amortizacion, en aquellos elementos dados de alta antes del efércicig
2007, se utiliza el método lineal en funcién de los afios de vida util estimados para log/mismgs,
que es de 50 afios. /,
En los elementos dados de alta a partir del ejercicio 2008, la Sociedad ha podido separgr cada
elemento que tiene un coste significativo en relacion con el coste total del centro comércial y
una vida util distinta del resto, amortizando independientemente cada parte.

La vida util estimada para ¢ 0 es la siguiente:—

15

Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150, 6° D
28.002 MADRID



0

General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Porcentaje
Estructura 2
Viales y aparcamientos al aire libre 5
Parques y jardines 10
Instalaciones eléctricas 8-10
Tratamiento de fluidos 12
Red de distribucion 5
Telecomunicaciones y seguridad 12
Ascensores y elevadores 10

Al menos al cierre de cada ejercicio, la Sociedad evalua si existen indicios de que las
inversiones inmobiliarias puedan estar deterioradas. Se reconoce una pérdida por deterioro por
el exceso entre el valor contable del activo sobre su importe recuperable (valor razonable
menos coste de venta) o el valor en uso, el mayor de los dos. El valor en uso es el valor actual
de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipo de interés de mercado sin riesgo,
ajustado por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite
el valor contable del activo.

En concreto, la Sociedad encarga a expertos independientes que determinen el valor de las
inversiones inmobiliarias al cierre de cada ejercicio. Estas valoraciones se llevan a cabo de
acuerdo con las normas de tasacion y valoracién emitidas por el Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) del Reino Unido y por las normas internacionales de valoracion/
(International Valuation Standards I'VS), formuladas por el Comité de Normas Internacionalg J
de Valoracién (IVSC).

La Ley SOCIMI establece en su art. 3 como requisitos de inversion los siguientes:

- al menos el 80% del activo total debe estar invertido en inmuebles de naturatzé urbqrgél'
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de inmuebles qué vay
destinarse a dicha finalidad (siempre que la promocion se inicie en los tres afios siguj
a su adquisicion), asi como en participaciones en otras entidades a que se refiere el
de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segiin la media de los balances individuales ytimestrales
del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor, por sustj
contable por el de mercado de los elementos integrantes de di “balanceg/(se aplicaria

en todos los balances del ejergicio). .,
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- al menos el 80% de las rentas del ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las
participaciones e¢ inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social, una vez
transcurrido el plazo de permanencia, deben provenir del arrendamiento de los bienes
afectos a su objeto social (con personas o entidades fuera del ambito del art. 42 de Cédigo
de Comercio), y/o de dividendos procedentes de participaciones afectas al objeto social.

- los bienes inmuebles que integren el activo deberan permanecer arrendados al menos 3
afios, asi como las participaciones deberan mantenerse en el activo por el mismo periodo.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos, se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos (la Sociedad no realiza
operaciones de arrendamiento financiero).

o Arrendamiento operativo, cuando la Sociedad es el arrendatario

Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido
del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en que se
devengan sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

o Arrendamiento operativo cuando la Sociedad es el arrendador

Cuando los activos son arrendados como arrendamiento operativo, el activo relacionado se
incluye en el balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados d
arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera hacerse al contratar un derecho de arrenda
calificado como operativo se tratard como un cobro o pago anticipado por arrendamiepito/qu
se imputara a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se/cédan/o
reciban los beneficios econémicos del activo arrendado.

Instrumentos financieros

La sociedad considera instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a/un activo
financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a un ins

patrimonio en otra empresa. Se corfsideran, anto, instrum - fesos, log siguientes:

-

& e
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1. Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Se incluye los créditos por operaciones comerciales, que son aquellos activos
financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por
operaciones de trafico de la empresa, y los créditos por operaciones no comerciales, que
son aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni
derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable y que no se negocian en un mercado activo.

No se incluyen aquellos activos financieros para los cuales el tenedor pueda no
recuperar sustancialmente toda la inversion inicial, por circunstancias diferentes al
deterioro crediticio.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que es normalmente el precio de la
transaccidn, equivalente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion directamente atribuibles. No obstante, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan interés
contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio se valoran a su valor nominal,
siempre que el efecto de la no actualizacién de los flujos de efectivo no sea
significativo.

Posteriormente se valoran por su coste amortizado, contabilizdndose los intereses
devengados en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que se
hubieran valorado inicialmente por su valor nominal, de acuerdo con lo dispuesto en
parrafo anterior, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubiepin
deteriorado.

en los libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo en el mome
reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversj
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Activos financieros mantenidos para negociar

Se incluyen aquellos que se originen o adquieran con el propdsito de vénderse en el
corto plazo, formen parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y
gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones recientes para
obtener ganancias en el corto plazo, o sean un instrumento financiero derivado, siempre
que no sea un contrato de garantia ﬁcngncmesam-ijﬁ@ sido designado como instrumento

de cobertura. éb
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Se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable, imputando los cambios que se produzcan en dicho valor en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio. Los costes de transaccion directamente atribuibles a
la adquisicion se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo.

- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Se incluyen los valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada,
cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo y
que la empresa tiene la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su
vencimiento. En el caso de que la Sociedad vendiese un importe que no fuese
insignificante de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros se incluyen en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimiento inferior a 12 meses a partir de la fecha del balance que se clasifican como
activos corrientes.

Los criterios de valoracion son los mismos que para los préstamos y partidas a cobrar.

- Activos financieros disponibles para la venta

Se incluyen los valores representativos de deuda e instrumentos de patrimonio de otras
empresas que no se hayan clasificado en ninguna otra categoria de activo financiero.

Se valoran por su valor razonable (precio de transaccién), del que forma partg/el

pérdidas y ganancias.

Se efectiian correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que el val
activo financiero disponible para la venta, se ha deteriorado como resultado
mads sucesos y que ocasionen, en el caso de los instrumentos de deuda adquyj
reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pyeden venir
motivados por la insolvencia del deudor; o en el caso de inversiones en ingfrumentos de
patrimonio, la falta de posibilidad de recuperar el valor en libros del activo.

En todo caso, se presumird que el instrumento se ha deteriorado ante una caida de un
afio y medio y de un cuarenta por ciento en su cotizacion, sin que se haya producido la
recuperacion de su valor, sin perjuicio de que pudiera ser necesario reconocer una
pérdida por deterioro antes de qu%ﬂmrﬁdaj dicho plazo o descendido la

cotizacion en el mencionado porcentaje (/’:://
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- Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Se valoran inicialmente al coste de adquisicion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Posteriormente se valoran por su coste, reducido en su caso en el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Si existiese una inversion anterior a su calificacién como empresa del grupo, multigrupo
o asociada, se considerard como coste de dicha inversion el valor contable que debiera
tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.
Los ajustes valorativos previos contabilizados directamente en el patrimonio neto se
mantienen en éste hasta que se den de baja.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera
recuperable. El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en
libros y el importe recuperable que, en el caso de empresas no cotizadas y salvo
evidencia en contrario, es el patrimonio neto de la participada corregido en el importe
de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién. La correccién de valor, y
€n su caso su reversion, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se produce.

- Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depésito
a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente
realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

- Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

los d|v1dendos cuando se declara el derecho del socio a recibirlo.

- Baja de activos financieros

Se registra la baja de un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiren o se hayan
cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
siendo necesario que se hayan transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad, en circunstancias que se evaluaran comparando la exposicién
de la empresa, antes y después de la cesion, a la variacion en los importes y en el

calendario de los flujos de efec'&?ﬁg}vo transferido.

~
T
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2. Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican los débitos por operaciones comerciales, que son aquellos
pasivos financieros que se originan en la compra de bienes y servicios por operaciones
de trafico de la Sociedad, y los débitos por operaciones no comerciales, que son
aquellos pasivos financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen
comercial.

Se valoran inicialmente por su valor razonable que sera el precio de la transaccidn,
equivalente al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustada en los costes de
la transaccién directamente atribuibles. No obstante, los débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan intereses
contractuales y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones se valoran
por su valor nominal.

Posteriormente se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que se
hubieran valorado inicialmente por su valor nominal, de acuerdo con lo dispuesto en el
parrafo anterior, continuaran valorandose por dicho importe.

En el caso de las fianzas recibidas del arrendatario, siguiendo la normativa, éstas se
depositan en el organismo autonémico correspondiente. De esta forma, se clasifican en
el pasivo a largo plazo del balance las fianzas recibidas de los arrendatarios y en el
activo a largo plazo del balance las depositadas en el organismo oficial correspondiente.
La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas p
arrendamientos operativos no resuita significativa a efectos de preparacion de
presentes estados financieros, por lo que se presentan sin actualizar.

Baja de pasivos financieros

Se registra la baja de un pasivo financiero cuando la obligacién se haya extinguitio.
También se dan de baja los pasivos financieros propios que adquiera la Sociedad.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre prestatario y prestgfmista y
estos tienen condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja pasivo
financiero original y el alta del nuevo. Las diferencias entre los valores en lipros de los
pasivos financieros dados de baja y las contraprestaciones pagadas se llevay a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

3. Instrumentos financieros derivados

La Sociedad no opera con instrumentos- fm erivados.
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e) Distribucion de resultados

El articulo 6 de la Ley SOCIMI establece la obligatoriedad de la distribucion del beneficio
obtenido, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles, en forma de dividendo, mediante
acuerdo dentro de los seis meses posteriores a la fecha de cierre de cada ejercicio, de la
siguiente forma:

e ¢l 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por entidades del articulo 2.1 Ley SOCIMI;

o al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
participaciones a que se refiere el art. 2.1 Ley SOCIMI. El resto de los beneficios se
reinvertira en otros inmuebles o participaciones en el plazo de los tres afios posteriores a la
fecha de transmision; en su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse con los
beneficios que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los
elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento
establecido en el art. 3.3 Ley SOCIMI, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios que, en su caso, procedan del ejercicio en que
se han transmitido. La obligacion de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos
beneficios imputables a ejercicios en los que no tributara por el régimen fiscal especial;

¢ al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.
Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un ejercicio en que se hubiera aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptar

obligatoriamente con el acuerdo mencionado anteriormente.

El pago del dividendo se realizara dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo.

f) Existencias

1. Terrenos, solares vy obras en curso de promocidn propia

mercado se registra la consiguiente pérdida por deterioro de valor con cargo a }os resultados
del ejercicio.

En la determinacién del coste se incluyen los siguientes conceptos:

Coste de los solares, por su precio de adquisicién y gastos relacionados.
Gastos del proyecto, direccion y honorarios profesionales.

Facturas y certificaciones de los subcontratistas.

Materiales de construccion.
Gastos del personal de obra.——

O 0 00O
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o Gastos financieros de los préstamos especificamente concedidos para financiar la
construccion, hasta el momento de terminacion de obra, siempre y cuando la duracién
de la misma sea superior a un afio. Los gastos financieros incurridos con posterioridad
se llevan a la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de solares y terrenos, los gastos financieros directamente vinculados a su
adquisicion se consideran mayor coste de la compra hasta el momento en que quedan
disponibles para la realizacién de la construccion.

En todo caso, no se incorporan como coste de adquisicion los gastos financieros
devengados durante el periodo en el que no se hayan producido obras de adaptacion y
preparacion para la construccion.

o Tributos relacionados con la obra.

o Otros gastos menores directamente relacionados con el proyecto y la construccion.

De acuerdo con la norma séptima de la Resolucion de 9 de mayo de 2000, del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, los gastos de comercializacion incurridos se llevan a
resultados en el momento en que se devengan y no forman parte del coste de la construccién
€n Ccurso.

Al menos al cierre de cada periodo, la Sociedad evalia si existen indicios de que estos
activos puedan estar deteriorados. Al igual que en las inversiones inmobiliarias, la Sociedad
encarga a expertos independientes que determinen el valor al cierre de cada ejercicio (Nota
4.b).

Una vez finalizada la obra el coste acumulado se traspasa a gastos del ejercicio, en el caso de
ventas (en los centros comerciales se refiere a la venta de espacio a una gran superficie); a
existencias de edificios construidos, cuando parte se encuentre pendiente de venta; o a
inversiones inmobiliarias si se ha decidido su explotacion mediante arrendamiento (en el caso//
de los centros comerciales, se tefiere a la galeria y medianas superficies).

2. Qbras en curso de promocién ajena

La Sociedad no realiza en la actualidad obras por encargo del promotor y con contratg.

g) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operdciones en
otras divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y Ae registran
segun los tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre de cada ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en m 4eda extranjera
se convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance de situacién. Los beneficios o
pérdidas puestos de manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se producen.

La Sociedad no tiene partidas no monetarias de caracter signi /,o,. 5

e ——— r“‘—‘
‘L'__——-'
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h) Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios del periodo comprende la parte relativa al
gasto o ingreso del periodo por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o
ingreso por el impuesto diferido.

1. Impuesto corriente

- Régimen general

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y
pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

- Régimen SOCIMI

La Sociedad se encuentra incluida en el régimen fiscal especial de SOCIMI en virtud de la
comunicacion realizada a la Agencia Tributaria con fecha 22 de septiembre de 2015, con
efectos desde 1 de enero de 2015. La aplicacion de este régimen se efectud dentro del
ejercicio 2015 sin perjuicio de que, durante el mismo, la Sociedad no haya cumplido con
la totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de  /
la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIM]I, la Sociedad /

dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de opcién por la aplicacién del régimert”
para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma.

Tal y como establece el art. 9 de la Ley SOCIMI, la Sociedad tributard a un
gravamen general del 0% en el Impuesto sobre Sociedades.

Estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integfo de"'los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en
el capital de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en/sede de

dividendo sea una sociedad a la que resulte de aplicacion esta Ley SOZIMI, asi como
cuando los dividendos sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en
territorio espaifiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y estén sometidas a un
régimen similar al de SOCIMI en cuanto a politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de dividendos, respecto de aquellos socios que posean participacion igual o
superior al 5% y tributen por dichos dividendos, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

— 5
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En caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el art. 26 de la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, asi como tampoco resultara
de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidos en los Capitulos II,
[l y IV del Titulo VI de dicha Ley.

Las bases imponibles negativas que estuviesen pendientes de compensacién en el
momento de aplicacion del presente régimen se compensaran con las rentas positivas que
en su caso tributen bajo el régimen general, en los términos establecidos en el art. 26 de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

2. Impuesto diferido

2 s

- Régimen general

El gasto o el ingreso por impuesto diferido corresponde al reconocimiento y la cancelacién
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias
que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor
fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos
por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando
a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio
o de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni a
resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futur:
las que poder hacerlos efectivos.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones cof carggs o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartjda en
patrimonio neto. /

J
/

4
En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos régistrados,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que exXistan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaltan log activos por
impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de recongcimiento en la
medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

- Régimen SOCIMI

Los ajustes fiscales pendientes de revertir en la base imponible en el momento de
aplicacion del presente régimen se integrardn de acuerdo con el régimen general y el tipo

general del gravamen del impue&osebre sbcied?ks.//?

_—
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Ingresos por ventas y prestacion de servicios

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos presentan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. No
obstante, la Sociedad Gnicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del
gjercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se
contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por arrendamientos de las inversiones inmobiliarias (principalmente centros
comerciales) se reconocen en funcién de su devengo, tanto en la renta fija como en la variable.

Los ingresos por prestaciones de servicios recogen las refacturaciones por gastos comunes
(comunidad, servicios, etc.), los cuales se reconocen contablemente por naturaleza dentro del
epigrafe Otros gastos de explotacion. También se recogen los ingresos derivados de distintos
conceptos (publicidad de apertura, limpieza de obra, ...) que se facturan a los arrendatarios de
los locales de nuevos complejos comerciales.

En el caso de ventas de unidades inmobiliarias cuando la Sociedad actiia como promotor, la
venta se registra en el momento en que se transfieren al comprador los riesgos y beneficios
significativos inherentes a la propiedad del inmueble, lo que ocurre, en la generalidad de los
casos, en el momento de la entrega de llaves que coincide con la escrituracién del inmueble a
nombre del cliente.

En el caso de las obras realizadas por encargo y con contrato (Nota 4.f.2), cuando por las
condiciones del contrato se determine que se trata de venta de bienes por no transferirse al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad y por mantener 1
Sociedad la gestion corriente de los mismos, el ingreso por venta se reconoce en el momento
en que se dan las condiciones para su reconocimiento y se cumplen las condici
anteriormente descritas, momento que suele coincidir con la entrega y recepcion de la ob

finalizacion, se registran los ingresos por ventas Unicamente en la cuantia en qué
incurridos se consideren recuperables.

f
En general, el resto de ingresos por venta de bienes o prestacion de servicios se f’egistran por el
precio acordado, una vez deducidos los descuentos de cualquier tipo y los impuestos
repercutibles a terceros.

Los anticipos recibidos con anterioridad a la contabilizaciéon de la venta o prestacién del
servicio, de acuerdo con lo descrito en los parrafos anteriores, se registran en el epigrafe
“Clientes por ventas y prestaciones de servicios” o “Tcsorerla seglin su naturalezg; co

contrapartida en el epigrafe “Anticipos ge'cﬁentes 3
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Provisiones, contingencias e indemnizaciones

La provision para responsabilidades corresponde al importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas nacidas de litigios en curso y por indemnizaciones u
obligaciones pendientes cuando su cuantia 0 momento de pago no estan determinados.

La provisidn para impuestos corresponde al importe estimado de deudas tributarias cuyo pago no
estd alin determinado en cuanto a su importe exacto o es incierto en cuanto a la fecha en que se
producira, dependiendo del cumplimiento de determinadas condiciones.

Las dotaciones se efectian en cuanto se tiene conocimiento de alguna de las circunstancias
arriba enumeradas. Estas dotaciones se realizan con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias
del periodo.

Las provisiones se valoran en la fecha de cierre del periodo, por la mejor estimacion posible
del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacién.

Por su parte se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no
uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Parte de los pasivos
contingentes (como es el caso de los avales) no son objeto de registro contable presentandose
detalle de los mismos en la presente memoria (Nota 13).

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones
laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable
se registran como gasto en el ejercicio en el que se adopta la decisién del despido. En 1

cuentas anuales del ejercicio no se ha registrado provisién alguna por este concepto, ya que ‘
estan previstas situaciones de esta naturaleza.

Clasificacién de saldos entre corriente y no corriente /

F/
Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que z_éon
carécter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimjénto,
enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de ciefre del
ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los d
financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros activoy liquidos
equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrienges.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincién se produciré en el corto_plazo. En caso contrario, se clasifican como no
corrientes. &
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Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

La Sociedad no dispone de elementos del inmovilizado cuyo propésito fundamental sea
prevenir, reducir o reparar el dafio sobre el medio ambiente. Los gastos corrientes en que se
pueda incurrir por estos conceptos se llevan a resultados en el periodo en que se incurren,
registrandose en los epigrafes apropiados de la cuenta de pérdidas y ganancias en funcién de su
naturaleza.

En el caso de que los gastos medioambientales relacionados con la reducciéon del impacto
medioambiental de la actividad fueran suficientemente significativos, estos gastos aparecerian
agrupados bajo la rubrica “Gastos medioambientales” dentro del epigrafe de “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad sigue la politica contable de dotar provisiones de naturaleza medioambiental por los
gastos originados en el mismo periodo o en otro anterior, claramente especificados en cuanto a
su naturaleza medioambiental, pero que, en la fecha de cierre del ejercicio sean probables o
ciertos pero indeterminados en cuanto a su importe o a la fecha en que se produciran.

Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

Los bienes y servicios objeto de una transaccién con empresas vinculadas se registran
contablemente por su valor razonable. Si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacién independientemente de
su estructura juridica o documental. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto
en las correspondientes normas en funcion del bien o servicio de que se trate.

A efectos de presentacion de las cuentas anuales, se entenderd que otra empresa forma
del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control, dire
indirectamente, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio para los
de sociedades o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una 0 vari

personas fisicas o juridicas que actien conjuntamente o se halle bajo direccidon tnica p’or
acuerdos o clausulas estatutarias. //

Se entendera que una empresa es asociada cuando sin que se trate de una empresa del
el sentido sefialado anteriormente, alguna o algunas de las empresas que lo forman, in
entidad o persona fisica dominante, ejerza tal influencia significativa. Se presumira
influencia significativa cuando posea al menos el 20% Mdﬁrgghgsde voip de otra
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5. Inmovilizado material

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

El movimiento habido en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de sus

correspondientes amortizaciones ha sido el siguiente:

Instalaciones
técnicas y otro Inmovilizado
COSTE BRUTO inmov. material en curso Total
Saldo al 01-01-18 9.956.725,48 751.131,95 10.707.857,43
Entradas 50.445,34 0,00 50.445,34
Salidas, bajas o reduc. (60.562,00) (2.156,96) (62.718,96)
Saldo al 31-12-18 9.946.608,82 748.974,99 10.695.583,81
Entradas 1.642.872,20 169.944,00 1.812.816,20
Salidas, bajas o reduc. (116.952,89) 0,00 (116.952,89)
Saldo al 31-12-19 11.472.528,13 918.918,99 12.391.447,12
AMORTIZACIONES
Saldo al 01-01-18 6.188.121,60 0,00 6.188.121,60
Dotaciones 605.736,41 0,00 605.736,41
Salidas, bajas o reduc. (60.562,00) 0,00 (60.562,00)
Saldo al 31-12-18 6.733.296,01 0,00 6.733.296,ﬁ-/
Dotaciones 604.571,04 0,00 604.571,04 |
Salidas, bajas o reduc. (116.952,89) 0,00 (116.952,89) /
Saldo al 31-12-19 7.220.914,16 0,00 7.220.914,16’;
VALOR NETO

Saldo al 01-01-18 3.768.603,88 751.131,95 4.519.7%5,83
Saldo al 31-12-18 3.213.312,81 748.974,99 3.962.287,80
Saldo al 31-12-19 4.2 5.170.532,96

397 > 918.918,99
-
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Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material se refiere, en su valor neto al cierre,
principalmente al mobiliario de las zonas comunes de los parques comerciales.

Inmovilizado en curso recoge principalmente las obras de ampliacién y/o acondicionamiento
de locales que se estan realizando en los Parques Comerciales, cuyo coste se traspasard como mayor
valor de los mismos recogidos en Inversiones inmobiliarias (Nota 6), una vez se finalicen.

Durante ambos periodos no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por
deterioro significativas para ning(in inmovilizado material individual.

El importe del inmovilizado material totalmente amortizado al 31 de diciembre de 2019
asciende a 4.870.033,07 euros (4.536.630,34 euros en 2018).

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

6. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias que posee la Sociedad son las sigufentes:

30
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COSTE BRUTO

Terrenos

Construcciones

Total

Saldo al 01-01-18
Entradas
Salidas, bajas o reduc.

Saldo al 31-12-18
Entradas
Salidas, bajas o reduc.

Saldo al 31-12-19
AMORTIZACIONES

61.577.907,93
11.216.735,78

235.193.395,32
41.658.684,65

296.771.303,25
52.875.420,43

Saldo al 01-01-18
Dotaciones
Salidas, bajas o reduc.

Saldo al 31-12-18
Dotaciones
Salidas, bajas o reduc.

Saldo al 31-12-19
DETERIORO

Saldo al 01-01-18
Dotaciones

Reversion

Salidas, bajas o reduc.

Saldo al 31-12-18
Dotaciones
Reversion

Salidas, bajas o reduc.

Saldo al 31-12-19
VALOR NETO

Saldo al 01-01-18
Saldo al 31-12-18

,Salge,ais‘/nz-w

0,00 0,00 0,00
72.794.643,71  276.852.079,97  349.646.723,68
21.267.612,44 18.506.888,98 39.774.501,42

0,00 0,00 0,00
94.062.256,15  295.358.968,95  389.421.225,10

0,00 26.534.499,33 26.534.499,33

0,00 6.707.425,95 6.707.425,95

0,00 0,00 0,00

0,00 33.241.925,28 33.241.925,28

0,00 8.506.676,77 8.506.676,77

0,00 0,00 0,00

0,00 41.748.602,05 41.748.602,05

0,00 93.401,68 93.401,68

0,00 0,00

0,00 (43.146,90)

0,00 0,00

0,00 50.254,78

0,00 0,00

0,00 (7.046,92)

0,00 0,00

0,00 43.207,86
61.577.907,93  208.565.49431  270.143.402,24

72.794.643,71

243.559.899,91

316.354.543,62

94.062.256,15

253.567.159,04

347.629.415,19

=
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Las inversiones inmobiliarias comprenden principalmente el valor de suelo y de edificacién de
ocho parques comerciales ubicados en Almeria, Roquetas de Mar (Almeria), Marbella (Malaga), Matard
(Barcelona), Sanlicar de Barrameda (Céadiz), Armilla (Granada), Las Palmas de Gran Canaria y Telde
(Gran Canaria). Estos parques son explotados por la Sociedad en régimen de arrendamiento y
corresponden a edificacion no residencial.

En 2019 entradas recoge principalmente la adquisicion del Centro Comercial Las Terrazas en el
municipio de Telde (Gran Canaria). En 2018 entradas recogian principalmente la adquisicion del Centro
Comercial El Mirador de Las Palmas por 41.895.000 euros, asi como un inmueble de oficinas en
Granada por 6 millones de euros y un local comercial en Cartagena por 3.750.000 euros.

El valor del suelo asociado a los parques comerciales asciende a 82.982.884,60 euros en 2019
(61.715.272,16 euros en 2018).

Los ingresos obtenidos por el arrendamiento de los parques comerciales durante el ejercicio
2019 ascienden a 110.627 miles de euros (97.635 miles de euros en 2018), incluido canon. Los gastos
mas significativos de explotacion corresponden a la amortizacion; los gastos de comunidad, servicios,
etc. se refacturan, tal y como se explica en la Nota 4.i). Correspondiente a los dos inmuebles
adquiridos en Granada y Cartagena, los ingresos obtenidos por su arrendamiento ascienden a 1.423 mil
euros (974 mil euros en 2018). Adicionalmente, por unas fincas risticas situadas en Murcia y Granada
se han obtenido una renta de 209 miles de euros en 2019 y 213 miles de euros en 2018. El resto de
ingresos por alquiler procede de otros activos recogidos en inversiones inmobiliarias.

asciende a 28.056 mil euros (28.475 mil euros en 2018). Finalmente, como se describe en Ia Not:
en ejercicios anteriores se hizo una provision por riesgos y gastos consecuencia de un litigio so
inmueble.

El importe totalmente amortizado al 31 de diciembre de 2019 asciende a 2.639.120,37 eyros
(2.463.500 euros en 2018). /

Como en el caso del inmovilizado material, la Sociedad tiene contratadas pdlizas de seguro
para cubrir los riesgos a que estan sujetos los bienes de inversiones inmobiliarias. La cobertura de
estas pdlizas se considera suficiente.

En la Nota 18 se describen en mayor detalle los inmuebles destinados al arrendamiento de

acuerdo con el régimen de SO§ —
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7. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

7.1. Arrendamientos operativos: informacién como arrendador

Los contratos de arrendamiento operativos concedidos por la Sociedad al 31 de diciembre de
2019 y 2018 representan unos derechos de cobro minimo por cuotas no cancelables cuyos importes y
periodos de compromiso son como se describe a continuacion:

31/12/2019 31/12/2018
Importe de los cobros futuros minimos por arrenda-
mientos operativos no cancelables, de los cuales:
- Hasta un afio 108.139.541,09 95.360.363,21
- Entre uno y cinco afios 432.558.164,36 381.441.452,84

540.697.705,45 476.801.816,05

En el cuadro anterior no se han tenido en cuenta incrementos futuros por IPC o cualquier otro
incremento que pudiera estar pactado contractualmente, asi como tampoco cuotas contingentes en caso
de existir, ni los ingresos por canon de entrada.

El importe neto de las cuotas contingentes reconocidas durante 2019 asciende 2.241.424,81
euros de mayor ingreso (1.036.839,38 euros de mayor ingreso en 2018).

En términos generales, los contratos de arrendamiento contemplan la recepcién de un imp

de estas fianzas es depositada en las distintas Comunidades Auténomas en las que la Sociedad tiene
sus centros comerciales, siendo el importe por este concepto de 19.208.288,86 euros (16.334.595;95
euros en 2018), el cual se encuentra recogido dentro del epigrafe “Otros activos financieros™ del activo
no corriente del balance, tal y como se indica en la Nota 8.1.1).

8. Instrumentos financieros / /

8.1. Categorias de activos financieros y pasivos financieros

1) Activos financieros a l% ’
/
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Instrumentos de patrimonio Préstamos, derivados y otros Total
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018
Activos disponibles
para la venta:
- Valorados a coste 85.342,00  85.342,00 0,00 0,00 85.342,00 85.342,00
Préstamos y partidas
a cobrar 0,00 0,00 27.398.503,32 82.352.561,14 27.398.503,32 82.352.561,14

85.342,00  85.342,00 27.398.503,32 82.352.561,14 27.483.845,32 82.437.903,14

Instrumentos de patrimonio recogen la participacioén en una sociedad valorada a coste.

Préstamos, derivados y otros presentan el siguiente desglose:

31/12/2019 31/12/2018
Créditos a empresas del grupo 4.172.752,54 61.591.240,61
Créditos a terceros 3.283.655,66 3.744.075,45
Otros activos financieros 19.942.095,12 17.017.245,08

27.398.503,32 82.352.561,14

Créditos a empresas del grupo recogen, por una parte, los créditos participativos co
ejercicios anteriores a dos empresas vinculadas: -

- A la mercantil General de Galerias Comerciales América, S.R.L. le habia otorgadg créditos
(tanto en USD como en euros) de los que esta pendiente de devolucion a cierrg’ de ambos
ejercicios 2.930.216,47 euros y 655.243,06 USD, que a tipo de cambio cierre son
583.267,81 euros en 2019 y 572.264,68 euros en 2018; ademas, tal y como se explica en la
Nota 8.1.2), estan pendiente de desembolso los intereses generados acumulados, siendo el
tipo de interés en ambos ejercicios del 4%.

- A la sociedad GGC Inversiones Inmobiliarias, S.R.L. (filial de General de Galerias
Comerciales América, S.R.L.) le tenia concedido un crédito por 65.550.002,92 USD,
equivalente a 57.248.910,85 euros a tipo de cambio de cierre y adicionalmente 180.580,35
euros, habiendo sido devueltos en su totalidad durante el ejercicio 2019.

Ademas, tiene concedido un préstamo de 659.268,26 euros en ambos ejercicios a la entidad
vinculada Guavaberry Golf Club, S.A. -,
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Créditos a terceros recogen, por una parte, diversos préstamos concedidos tanto en este ejercicio
como en ejercicios anteriores, formalizados mediante contratos, tanto a personas fisicas como
juridicas. Entre ellos recoge el préstamo otorgado en ejercicios anteriores a una persona fisica
por un principal de 1.000.000 euros, tipo de interés del 6% pagadero al vencimiento; los
intereses devengados no cobrados ascienden a 754.356,16 euros (694.356,16 euros en 2018).

Adicionalmente, recoge el otorgado en 2019 por 415 mil euros, garantia hipotecaria y
vencimiento Unico en 2022, devengando un tipo de interés fijo del 11% pagadero anualmente. El
pasado ejercicio recogian, por una parte, un crédito por 800 mil euros y garantia hipotecaria,
vencimiento Unico en 2023 e interés anual a tipo fijo del 4%; por otra parte, recogian otro crédito
por 823 mil euros, con vencimiento en 2020, por lo que se ha traspasado a corto plazo (Nota
8.1.2)).

Ademas, recoge el crédito a la empresa Gestién y Desarrollo de Espacios Comerciales, S.L. (en la
que la Sociedad participaba en el 99,9995% del capital social hasta su venta en 2015) por un total
de 5.984.615,20 euros en ambos periodos y vencimiento en 2017, que se encuentra integramente
deteriorado ya que, por la situacion patrimonial de dicha sociedad, existen claros indicios de que
no va a ser posible la recuperacién del importe concedido (Nota 8.5).

Otros activos financieros recogen, principalmente, las cantidades depositadas en relacion a las
fianzas recibidas por los inmuebles en arrendamiento (Nota 7.1) en la Junta de Andalucia, cuyo
importe al cierre del ejercicio asciende a 14.798.042,36 euros (14.195.833,61 euros en 2018), en
la Generalitat de Catalunya, cuyo importe a cierre es de 2.176.785,80 euros (2.089.479,35 euros
en 2018), en el Gobierno de Canarias, cuyo importe a cierre es de 2.184.177,71 euros y en la
Regién de Murcia, cuyo importe a cierre es de 49.282,99 euros en ambos ¢jercicios. El resto d
fianzas entregadas corresponden, entre otros, a suministros.

La Sociedad no ha realizado el descuento de flujos de efectivo ni de las fianzas consti
de las recibidas acogiéndose al principio de importancia relativa, ya que el importe

C{o@éﬁ@i}h los resultados de la misma y es escasamente significativo cuantitativa

/
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EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Las partidas recogidas dentro de la categoria de partidas a cobrar a corto plazo se desglosan a

continuacion:
31/12/2019 31/12/2018
Clientes por ventas y prestacion de servicios 6.719.716,27 15.330.321,92
Deudores varios 483.491,67 168.425.453,79
Personal 141.490,79 142.698,08
Créditos a empresas del grupo 15.568.327,75 14.909.167,01
Créditos a terceros 1.697.565,08 19.095.173,20
Otros activos financieros 5.300.787,58 3.378.853,83

29.911.379,14 221.281.667,83

Dentro del epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se incluian saldos por una
obra ejecutada y recepcionada en ejercicios anteriores con el Ayuntamiento de Marbella por
importe de 16.502.770,74 euros. Ante la demora en el cobro de este saldo, la Sociedad lo
reclamé e interpuso diversos recursos; no obstante, el 11 de febrero de 2019 ambas partes
firmaron un acuerdo (previamente autorizado por el Pleno del Ayuntamiento de Marbella de 15
de enero de 2019) por el cual la Sociedad ha cobrado en el ejercicio 11.996.044,90 euros,
habiendo reconocido en el gjercicio anterior como incobrable el importe restante (Nota 8.5).

Con motivo de la paralizacion de las obras que afectaron en su momento al Centro Comerci
Nevada Shopping, la Sociedad interpuso un contencioso reclamando una indemnizacién/én
concepto de dafios y perjuicios ocasionados por dicha medida; tras varios procesos, final
en el ejercicio 2018 el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia dicté sentencia a fav
Sociedad por la cual la Junta de Andalucia debia abonar 165.644.282,41 euros de prin
cierre del ejercicio 2018 la Sociedad reconocié el principal (Nota 12.d) maés los

devengados, que ascendieron a 2.491.471,53 euros, integramente cobrados en el ejerc;clo
actual; adicionalmente se le han reconocido 122.531,39 euros de mayor importe de mteresﬁs en
2019, pendientes de cobro.

Tal y como se ha explicado en la Nota 8.1.1), la Sociedad concedié un préstamo parficipativo a
General de Galerias Comerciales América, S.R.L., tanto en USD como en euros. Ef el ejercicio
2011 se devolvi6 el total del principal en USD y parte del principal en euros,/quedando un
importe pendiente que se recoge en largo plazo. Esta entidad ejecuto el hito en el ejercicio 2009,
por lo que tal y como se ha indicado en la Nota 8.1.1), ha generado intereses hasta el momento
del cobro principal; los intereses devengados a cierre de ambos ejercicios desde el cumplimiento
del hito ascienden a un importe de 3.307.848,98 USD que suponen 2.944.497,94 euros a tipo de
cambio al 31 de diciembre de 2019 (2.888.951,08 euros a t1po de cambio de cierre de 2018) y

2.366.132,61 euros (2.248.923,95 euros a@m

/_-7-‘..
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Ademas, en el ejercicio 2012 se le otorgd un nuevo préstamo a la sociedad GGC Inversiones
Inmobiliarias, S.R.L. por 9.000.000 USD, de los que se han amortizado en el ejercicio 24.632,25
USD, equivalente a 7.989.467,47 euros a tipo de cambio de cierre (7.860.262,02 euros en 2018),
con vencimiento en octubre de 2020 e interés del 4%. Los intereses acumulados al cierre del
ejercicio ascienden a 2.548.129,32 USD equivalente a 2.268.229,79 euros a tipo de cambio de
cierre (2.188.129,32 USD equivalente a 1.911.030 euros a tipo de cambio de cierre de 2018).

Créditos a terceros recogen, entre otros, la parte a corto plazo de los créditos explicados en la
Nota 8.1.1) por 823.370,36 euros

En el ejercicio 2018 la Sociedad firmé un contrato de cesion de crédito por el que adquiria
créditos con garantia hipotecaria sobre unos terrenos en Huelva por un total de 17 millones de
euros, habiéndose firmado escritura de dacion en pago de deuda en el ejercicio 2019, por lo que
este importe ha sido considerado en el epigrafe de Existencias (Nota 9); al cierre del ejercicio la
Sociedad tiene pendiente de pago 8.500.000 euros (12.750.000 euros en 2018), de los cuales
8.500.000 euros (4.250.000 euros en 2018) se recogen en el corto plazo (Nota 8.1.4) y el resto
se recogia en el largo plazo (Nota 8.1.3). La totalidad del importe se encuentra avalado por
entidad bancaria (Nota 13).

Al cierre del ejercicio 2019 la Sociedad mantiene una imposicion por un principal de
3.627.014,24 USD (3.228.604,45 euros a tipo de cambio de cierre).

Ademads, en ambos ejercicios, se incluyen dentro de Otros activos financieros 1.981.428,38
euros correspondientes a las cantidades entregadas a una persona fisica consecuencia del
contrato de mandato firmado en ejercicios anteriores (para la firma de contratos de opcion de
compra o compraventa de terrenos) y que finalmente se materializard en diciembre de 2020, al
haberse acordado asi en la novacién de 2019.

Finalmente, la Sociedad deposit6é en 2018 1.397.425,45 euros para participar en la subasta,
unos terrenos, que finalmente no se ha materializado, habiendo recuperado el importe. /,

3) Pasivos financieros a largo plazo

Deuda con entidades Derivados f,/ '
de crédito y otros Total /Y
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018

Débitos y partidas //
a pagar 13.290.000,00 13.290.000,00 40.577.345,80 31.482.248,3Y 53.867.345,80 77224839

/

Deudas con entidades de crédito a largo plazo recogen el préstamo hipotecario otorgado por

una entidad de crédito a la Sociedad para la adquisicién de un inmueble recogido como

inversién inmobiliaria (Nota 6), por un nominal de 13.290.000 euros, vencimiento tinico en 29
<,d_e;'uni9+ie 2021 ¢ interés variable del Euribor a un afio mas diferencial de 1 punto.
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Derivados y otros a largo plazo se desglosan como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Otras deudas 13.998.676,59 8.500.000,00
Otros pasivos financieros 21.701.656,91 19.006.253,36
Periodificaciones a largo plazo 4.877.012,30 3.975.995,03

40.577.345,80 31.482.248,39

Otras deudas a largo plazo del ejercicio corresponden a los pagos aplazados en la compra de
varios terrenos (Nota 9); la parte a corto plazo se recoge dentro de Proveedores por 3.550.066
euros (Nota 8.1.4). En 2018 este epigrafe recogia el importe adeudado en el pago por el
contrato de cesion de crédito (Nota 8.1.2) con vencimiento en 2020, traspasado al corto plazo.

Otros pasivos financieros a largo plazo recogen principalmente las fianzas recibidas de los
arrendatarios por los locales comerciales que se encuentran en régimen de alquiler, tal y como
se indica en la Nota 7.1.

Periodificaciones a largo plazo se refiere a los importes cobrados de manera anticipada a los
inquilinos de los parques comerciales, sin que se haya producido el devengo de dichos ingresos/
(tal y como se explica en la Nota 4.i)).

4) Pasivos financieros a corto plazo recogen exclusivamente Débitos y partidas a pagar siengo.$u
desglose el siguiente:

31/12/2019 31/12/2018
Otras deudas 8.500.000,00  4.250.060,00
Otros pasivos financieros 360,00 /360,00
Proveedores a corto plazo 14.807.027,61 7.824.710,44
Proveedores empresas del grupo (Nota 16) 394.904,65 (6.300,00)
Remuneraciones pendientes de pago 231.822,64 217.642,54
Anticipos de clientes 2.287.317,87 1.874.881,52

26.221.432,77 14.161.294,50

Otras deudas a corto plazo corresponden al importe adeudado en el pago por el contrato de

cesidn decrédito {Nota 8.1.2).
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El resto de los saldos de este epigrafe registran, principalmente, saldos de naturaleza comercial.

8.2. Informacién sobre el periodo_medio de pago a proveedores durante el ejercicio. Disposicién

adicional tercera “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la
Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de
3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales.

2019 | 2018
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 70,58 75,52
Ratio de operaciones pagadas 61,46 69,25
Ratio de operaciones pendientes de pago 101,78 101,96
Euros
Total pagos realizados 28.087.740,24| 20.993.743,86
Total pagos pendientes 8.211.333,89| 4.982.628,95

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pagoé' provgedores
se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de Bienes o
prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre. /

/

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacioén prevista en esta
Resolucién, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bighes o servicios,
incluidos en la partida “Proveedores” del pasivo corriente del balance. No obstante, se han excluido
los saldos con proveedores por adquisicion de terrenos e inversiones inmobiliarias, asi como los datos
correspondientes a la entidad del grupo Emasa, Empresa Constructora, S.A., ya que desvirtuarian los
ratios anteriores.

8.3. Reclasificaciones de activos financieros
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MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

8.5. Correcciones del deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

Su movimiento es el siguiente:

Créditos, derivados y otros

Largo plazo Corto plazo
Saldo créditos deteriorados al 01-01-18 5.984.615,20 17.680.936,06
(+) Correccion valorativa por deterioro 0,00 2.048.218,50
(-) Reversion del deterioro 0,00 (321.107,29)
(-) Salidas y reducciones 0,00 (28.509,96)
Saldo créditos deteriorados al 31-12-18 5.984.615,20  19.379.537,31
(+) Correccion valorativa por deterioro 255.931,67 1.283.181,39
(-) Reversion del deterioro 0,00 (434.506,93)
(-) Salidas y reducciones 0,00 (81.304,52)
Saldo créditos deteriorados al 31-12-19 6.240.546,87  20.146.907,25 /

Pérdidas por deterioro a largo plazo recogen principalmente el crédito concedido a la Sociedad /
Gestion y Desarrollo de Espacios Comerciales, S.L., tal y como se explica en la Nota 8.1.1). "

Pérdidas por deterioro a corto plazo se deben a clientes de la Sociedad, asi como por créditos cgn
terceros. Adicionalmente en 2018 se consideraron como incobrables 4.506.725,84 euros (Nota 8 )/ 2)
ademaés de 31.383,56 euros (196.202,37 euros en 2018) de créditos.

8.6. Empresas del grupo, multigrupo vy asociadas

El detalle de las participaciones a largo plazo en empresas del grupo al cierre del ejerc;c1o es
el siguiente:

% de Valor de
Empresa del grupo particip. inversion
/
Dos Mares Shoppmg Centre, S.A.U. 100% 28.552.483,66 18.538Z8,82

9”‘ -
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Con fecha 28 de junio de 2019 la Sociedad ha adquirido el 100% del capital de Dos Mares
Shopping Centre, S.A.U. por un importe neto de 15.077.235,74 euros. Simultdneamente le habia
concedido un préstamo por 13.475.000 euros para que cancelara la deuda financiera que esta sociedad
mantenia con una entidad de crédito. Con posterioridad se acordé la conversion de este préstamo en
patrimonio neto via aportacion de socios. Por ello, el valor de la inversion al cierre del ejercicio
asciende a 28.552.483,66 euros.

Si bien el valor tedrico es inferior al valor de la inversion, la Sociedad no ha dotado deterioro
debido a la plusvalia tacita asociada al centro comercial que gestiona la sociedad participada y que
constituye su actividad social; el valor de mercado de dicho inmueble ha sido tasado en 43,4 millones
de euros, frente a un valor neto contable de 16,3 millones de euros, suponiendo una plusvalia tacita de
27,1 millones.

Dos Mares Shopping Centre, S.A.U. tiene su domicilio social en territorio espafiol y su
actividad se encuentra relacionada con la actividad principal de la Sociedad. Esta sociedad no cotiza
en ninguna Bolsa de valores y al 31 de diciembre de 2019 muestra la siguiente situacion patrimonial
obtenida de sus cuentas anuales no auditadas (pendientes de aprobacidén por su socio Unico), no
esperandose que exista diferencia significativa entre las cuentas provisionales y las que
definitivamente se aprueben:

Reservas y otras Resultado Resultado
Empresa del grupo Capital partidas ejercicio explotac.
Dos Mares Shopping Centre, S.A.U. 3.000.000,00 14.868.578,49 685.816,01 1.147.459,83

En el ejercicio 2019 la Sociedad no ha percibido dividendo de su empresa del grupo.

8.7. Informacidn sobre la naturaleza y el nivel del riesgo procedente de instrumentos ﬁnancéros

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento de Administracion de la Socied
identifica, evalta y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de
Administracion. El Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como’para areas
concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no/derivados ¢
inversion del exceso de liquidez.

a) Riesgo de mercado
o Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad tiene inversiones en el extranjero, las cuales realiza mayoritariamente en
dolares estadounidenses (USD). En consecuencia, esta sujeta a riesgo por tipo de cambio

debido a las posibles fluctuaciones %
7 _
> w
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o Riesgo de precio

Dada la actual coyuntura de la economia en general y del sector inmobiliario en particular,
las sociedades que operan en este sector estdn expuestas a la posible depreciacién de
algunos de sus activos inmobiliarios.

El riesgo de precio de dichos activos, si bien pueden haber perdido por el camino parte de
sus plusvalias potenciales, mantienen en general valores capaces de generar beneficios.

e Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos. Los recursos ajenos
emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de
efectivo. Los recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen a la Sociedad a riesgos de tipo
de interés sobre el valor razonable. Dado el bajo importe de deuda financiera, referenciada
ademas a tipo de interés Euribor, la Sociedad no considera este riesgo significativo.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo, instrumentos financieros
derivados y depdsitos con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes,
incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas. Con caracter
general, la Sociedad mantiene su tesoreria en entidades financieras de elevado nivel
crediticio. El control de crédito evalia la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta su
posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores.

Los contratos de arrendamiento son, con caricter general, pagaderos anticipadamente
rebajando el riesgo de crédito. La Sociedad analiza detalladamente las operaciones ¢
determinados clientes antes de efectuarlas, asi como hace un seguimiento individualizad
aquellos saldos a cuyo vencimiento no se produzca el cobro, en el caso de cumplif los
requisitos marcados por la direccion, generalmente reclamo judicial de los impagbs, se
procede al deterioro de los créditos.

¢) Riesgo de liquidez

mercado. Dado el cardcter dindmico de los negocios subyacentes, el Dep;
Tesoreria de la Sociedad tiene como objetivo mantener la flexibilidad / ra liquidar
posiciones de mercado. /

El Departamento de Administracion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de
liquidez de la Sociedad —que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y

equivalentes al efectivo— en funcion de los flujos de efectivo &M{/H
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8.8. Fondos propios

a)

b)

d)

Capital suscrito

Al cierre de ambos e¢jercicios el capital social estd compuesto por 26 millones de acciones
nominativas de 2 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas,
cumpliendo asi con lo establecido en el art.5 de la Ley SOCIMI sobre el capital minimo.

Al cierre de ambos ejercicios ninguna empresa participa en el capital de la Sociedad.

Reserva legal

La reserva legal se dota de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital y considerando lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMLI, por lo
que se destinard a esta reserva legal, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio hasta que ésta alcance el 20% del capital social; la Ley SOCIMI establece que, si la
Sociedad opta por acogerse al régimen fiscal especial, no se podra exceder ese porcentaje, asi
como no podra existir ninguna reserva estatutaria indisponible.

La reserva legal no puede ser distribuida, y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de no
existir otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros
hasta alcanzar el citado 20% de la cifra capital. Al cierre del ejercicio la reserva legal ha
alcanzado dicho limite.

Reserva voluntaria

La reserva voluntaria esta constituida por los beneficios liquidos de ejercicios anteriores
no fueron objeto de distribucién, ni de asignacion a reservas de caracter obligatorio.
reserva es de libre disposicion.

La informacidn de estas reservas obligada por la Ley SOCIMI se detalla en la Nota 18/

Reserva por capital amortizado

De conformidad con el articulo 335.c) de la Ley de Sociedades de Capital, en 2011 se copstituy6
una reserva por el valor nominal de las acciones amortizadas, es decir de 305.314,15 ¢dros, con
cargo a reservas voluntarias. Esta reserva sélo serd disponible con los mismog/ requisitos
exigidos para la reduccion de capital.

Distribucidon de resultados

Los dividendos se repartiran de acuerdo a lo establecido en la norma de valoracién descrita en
la Nota 4.e). Con fecha 28 de junio de 2019 la Junta General de Accionistas acordo el pago de
un dividendo con cargo a los resultados del ejercicio 2018 por importe de 196.560.000 euros,
habiendo sido abonado en |

c_%f :
=
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9, Existencias

El desglose del movimiento de existencias es el siguiente:

Obra en Obra en
Edificios Terrenos y curso curso
COSTE adquiridos solares ciclo corto ciclo largo Anticipos Total
Saldo al 01-01-18 13.351.351,33 135.085.227,31 860.259,72 10.630.840,62 50.000,00 159.977.678.98
Entradas 2584 388,75 19.603 414,84 0,00 0,00 0,00 22.187.803,59
Salidas 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Saldo al 31-12-18 15.935.740,08 154 688 642,15 860.259,72 10.630.840,62 50.000,00 182.165.482,57
Entradas 0,00 69.288.887,77 930.534,85 1.349.640,01 1.250.000,00 72.819.062,63
Traspasos 0,00 (20.104.717,95) 0,00 20.104.717,95 0,00 0,00
Salidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Saldo al 31-12-19 15.935 740,08 203.872.811,97 1790 794,57 32,085.198.58 1.300.000,00 254.984.545.20
DETERIOROS
Saldo al 01-01-18 2.858046,95 31.850.381,37 0,00 7.130.840,62 0,00 41.839.268,94
Dotaciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversion 0,00 (155.000,00) 0,00 0,00 0,00 (155.000,00)
Saldo al 31-12-18 2.858.046,95 31.695.381,37 0,00 7.130.840,62 0,00 41.684.268,94 /
Dotaciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0{)"‘
Reversion 0,00 {47.862,40) 0,00 0,00 0,00 (47.862,46
f/
Saldo al 31-12-19 2.858.046,95 31.647.518,97 0,00 7.130.840,62 0,00 41.63¢.446,54 /
7
7
VALOR NETO £
7

Saldo al 01-01-18 10.493 304,38 103.234 845,94 860.259,72 3.500.000,00 50.000,00 118 IJﬁﬁlO.M
Saldo al 31-12-18 13.077.693,13 122.993.260,78 860.259,72 3.500.000,00 50.000,00 l-&4/8|.2l3.63
Saldo al 31-12-19 13.077.693,13 172.225.293,00 1.790 794,57 24,954.357,96 1.300.000,00 . 13.348.138,66

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad ha adquirido principalmente terrenos situados en Marbella,
Rincén de la Victoria, Malaga, San Javier (Murcia), asi como unas fincas en Huelva descritas en la Nota
8.1.2). En 2018 la Sociedad adquirié una vivienda en Madrid, asi como terrenos situados prmc1palmente
en Alcorcon (Madrid), Armilla (Granada), Las Palmas de Gran Canaria y@!@f /
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Obra en curso de ciclo largo recoge los terrenos mas el coste incurrido en la tercera ampliacion
que se estaba realizando en el Parque Comercial “La Caiiada” (Marbella), la cual estd parada por un
litigio frente al Ayuntamiento de Marbella consecuencia de unos procedimientos de Disciplina
Urbanistica, tal y como se explica en la Nota 13 (la garantia hipotecaria sobre los terrenos asociados a
esta obra fue levantada en el ejercicio 2018). Ademas, como se explica mdas adelante, su valoracion al
cierre de ambos ejercicios se encuentra determinada por tasacion externa.

Adicionalmente, al cierre del ejercicio la Sociedad ha iniciado dos promociones de viviendas y
locales en Marbella, habiéndose traspasado el coste de los terrenos asociados a este epigrafe.

Durante el ejercicio la Sociedad ha realizado anticipos para futuras compras de terrenos.
El valor razonable de los activos recogidos en este epigrafe se ha determinado en ambos

ejercicios por una sociedad de valoracion externa independiente de reconocida capacidad profesional y
experiencia, en base a la que se han deteriorado los valores, o revertido los deterioros existentes.

Los importes deteriorados/revertidos en ambos ejercicios de Edificios adquiridos y de Terrenos y
solares se encuentran recogidos en la cuenta de pérdidas y ganancias dentro del epigrafe
“Aprovisionamientos”. En el caso de la obra en curso, estos deterioros/reversiones se recogen como
variacion de promociones en curso dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias.

A continuacion, detallamos el movimiento de los deterioros en ambos ejercicios:

Deterioro
Dotacion / /
Descripcion activo Valor coste 01/01/2019 (Reversion) 31/12/2019 Vdor neto/
Edificio Puerto Banus 7.358.046,95 2.858.046,95 0,00 2.858.046,95 4.500,000,00
Edificios adquiridos 7.358.046,95 2.858.046,95 0,00 2.858.046,95 4.}06.000,00
T — - [ == —— 7
Yecla (Murcia) 2.879.382,41 2.775.244 81 (7.862,40) 2.767.382,41 /1 12.000,00
Martos (Jaén) 4.062.381,12 3.702.381,12 (40.000,00) 3.662.381,12 400.000,00
Marbella (Malaga) 15.401.994,68  14.351.994,68 0,00 14.351.994,6 1.050.000,00
Murcia 2.910.696,88 910.696,88 0,00 910.696,88 2.000.000,00
Coin (Malaga) 106.694,60 31.694,60 0,00 31.694,60 75.000,00
Roquetas de Mar (Almeria) 238.149,85 188.149,85 0,00 188.149,85 50.000,00
Armilla (Granada) 1.942.530,96 1.092.530,96 0,00 1.092.530,96 850.000,00
San Pedro de Alcantara 28.482.688,47 8.642.688,47 0,00 8.642.688,47  19.840.000,00
Terenos y solares  56.024.518,97  31.695.381,37 (47.862,40)  31.647.51897  24.377.000,00
Tercera ampliac. Parque
Comerc. La Caiiada 10.630.840,62 7.130.840,62 0,00 7.130.840,62 3.500.000,00
Obra en curso ciclo largo 0:840,62 —-J.130.840,62 0,00 7.130.840,62 3.500.000,00
48
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Deterioro
Dotacion/
Descripcion activo Valor coste 01/01/2018 (Reversion) 31/12/2018 Valor neto
Edificio Puerto Banus 7.358.046,95 2.858.046,95 0,00 2.858.046,95 4.500.000,00
Edificios adquiridos 7.358.046,95 2.858.046,95 0,00  2.858.046,95 4.500.000,00
Yecla (Murcia) 2.860.244,81 2.775.244,81 2.775.244 81 85.000,00
Martos (Jaén) 4.062.381,12 3.702.381,12 0,00  3.702.381,12 360.000,00
Marbella (Malaga) 15.401.994,68  14.501.994,68  (150.000,00) 14.351.994,68 1.050.000,00
Murcia 2.910.696,88 910.696,88 0,00 910.696,88 2.000.000,00
Coin (Malaga) 106.694,60 36.694,60 (5.000,00) 31.694,60 75.000,00
Roquetas de Mar (Almeria) 238.149,85 188.149,85 0,00 188.149,85 50.000,00
Armilla (Granada) 1.942.530,96 1.092.530,96 0,00 1.092.530,96 850.000,00
San Pedro de Alcantara 28.482.688,47 8.642.688,47 0,00  8.642.688,47  19.840.000,00
Terenos y solares  56.005.381,37  31.850.381,37  (155.000,00) 31.695.381,37  24.310.000,00
Tercera ampliac. Parque

Comerc. La Caiiada 10.630.840,62 7.130.840,62 0,00  7.130.840.62 3.500.000,00
Obra en curso ciclo largo  10.630.840,62 7.130.840,62 0,00 7.130.840,62 3.500.000,00

Finalmente, no existen hipotecas u otro tipo de cargas que graven las existencias de la Sociedad

10. Moneda extranjera

Al cierre de ambos ejercicios las partidas més significativas en moneda extranjera se deben a
los créditos participativos a largo plazo concedidos a empresas grupo, asi como al préstamo cogicedido
en 2013, siendo el importe total en dolares estadounidenses de 9.630.610,81 USD (75.205.245,98
USD en 2018) y el contravalor a tipo de cambio de cierre de 8.572.735,28 euros para 2019 y
65.681.437,55 euros a tipo de cambio de cierre de 2018, asi como a los intereses recogidos en el activo
corriente dentro de créditos a corto plazo por un importe de 5.855.978,30 USD en 2019 ¥ 5.495.978,30
USD en 2018 (5.212.727,73 euros y 4.799.981,08 euros a tipo de cambio de cierre de 2019 y 2018,
respectivamente).

Adicionalmente, al cierre del ejercicio existe una imposicion a plazo de 3.627.014,24 délares,
equivalentes a 3.228.604,45 euros a tipo de cambio de cierre. Los intereses devengados no vencidos
ascienden a 101.953,88 délares equivalentes a 90.754,75 euros a tipo de cambio de cierre.

Al cierre del ejercicio se han reconocido diferencias netas de cambio positivas por operaciones
no realizadas debidas a estos concept: ort 317.371,16 euros (diferencias netas positivas
por 2.535.487,09 euros en 2018).
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11. Situacion fiscal

11.1. Impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

Ejercicio 2019 Cuenta Pérdidas y Ganancias Total
Saldo de ingresos y gastos del periodo 160.931.293,34

Aumentos  Disminuciones Neto
Impuesto sobre Sociedades (6.476,80)
Diferencias permanentes 1.472.536,73 0,00 1.472.536,73

Diferencias temporarias:
con origen en ejercicios anteriores 405.261,25 129.536,05 275.725,20
Base imponible (resultado fiscal) 162.673.078,47
Cuota integra 68.931,30
Deducciones (6.476,80)
Cuota liquida 62.454,50
Retenciones y pagos a cuenta (82.078,84)
Impuesto sobre SociedaW; (19.624,34)
/
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Ejercicio 2018 Cuenta Pérdidas y Ganancias

Total

Saldo de ingresos y gastos del periodo

245.642.121,81

Aumentos  Disminuciones Neto

Impuesto sobre Sociedades (6.476,80)
Diferencias permanentes 535.855,71 0,00 535.855,71
Diferencias temporarias:

con origen en ejercicios anteriores 427.446,70 129.536,05 297.910,65
Base imponible (resultado fiscal) 246.469.411,37
Cuota integra 74.477,67
Deducciones (6.476,80)
Cuota liquida 68.000,87
Retenciones y pagos a cuenta (100.384,74)
Impuesto sobre Sociedades a devolver (32.383,87)

El desglose del gasto/ingreso por impuestos sobre beneficios al cierre del ejercicio es el

siguiente:
Ejercicio 2019 2. Variacién de impuesto diferido
b) Variacion del
a) Variacion del impuesto diferido de activo | impuesto
diferido de
1. lml.)uesto pasivo 3. Total (1 +2)
corriente Crédito
Diferencias lmpo;;::: pot Otros Diferencias
temporarias . . créditos temporarias
imponibles
negativas y
Imputacién a  pérdidas yj /,-'
ganancias, de la cual: y
- A operactones continuadas 0,00 (32.384.01) 0,00 0,00 101.315,31 ﬂ{;Ts 1,30
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Ejercicio 2018 2. Variacién de impuesto diferido
b) Variacion del
a) Variacion del impuesto diferido de activo impuesto
diferido de
1. lm;')uesto pasivo 3. Total (1+2)
corriente Crédito
Diferencias lmpo;al::: por Otros Diferencias
temporarias 2 : créditos temporarias
imponibles
negativas
Imputacién a  pérdidas y|
ganancias, de la cual:
- A operaciones continuadas 0,00 (32.384,01) 0,00 0,00 106.861,68 74.477,67

11.2. Activos y pasivos por impuesto corriente

Segiin la legislacion fiscal vigente las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios.

La Sociedad tiene abierto a inspeccion los cuatro tltimos ejercicios para todos los impuestos
que le son aplicables; no obstante, la Direccion de la Sociedad estima que, en caso de producirse una
Inspeccidn, no se produciran pasivos significativos.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal especial de SOCIMI (Nota 4.h), tributando
desde 2015 al tipo de gravamen especial del 0%.

No hay bases imponibles negativas o deducciones pendientes de aplicacién en am’ﬁ S
. . . J /s
ejercicios. ///

11.3. Activos y pasivos por impuesto diferido

Tal y como se explica en la Nota 4.h), las diferencias temporarias procedentes de eje
anteriores a la entrada de la Sociedad en régimen especial de SOCIM]I, se integraran de acuerdg con el
régimen general y al tipo general de gravamen.

Con efectos desde el 1 de enero de 2013 se introdujo a efectos del Impuesto sobre/Sociedades,
a través de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la limitacion en un 30 por ciento la deducibilidad
fiscal de las amortizaciones durante los periodos 2013 y 2014. La amortizacion contable que no resulte
fiscalmente deducible en virtud de la citada limitacion del 30 por ciento se deduce de forma lineal
durante un plazo de 10 afios u opcionalmente durante la vida Util del elemento patrimonial, a partir del
primer periodo impositivo que se inicie dentro del afio 2015. Por este motivo se generaron en 2014 y
en 2013 activos por impuesto diferido, que comenzaron a revertir en el ejercicio 2015 de forma lineal.
El importe revertido en ambos ejercicios se ha estimado en 32.384,01 euros, quedando pejdiente de
reversion un total de 161.920,08 euros (194.304,09 euro_s_gnZQ’LQ._q
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La Sociedad tiene recogidos como pasivo por impuesto diferido los reconocidos como
consecuencia del distinto trato contable y fiscal en la amortizacion sobre los activos nuevos adquiridos
en los ejercicios 2010 y 2009. La reversion estimada en el ejercicio es de 101.315,31 euros
(106.861,68 euros en 2018).

11.4. Otros tributos
El detalle de los epigrafes de “Otros créditos con las Administraciones Publicas” y “Otras

deudas con las Administraciones Publicas” es el siguiente:

Saldo deudor Saldo acreedor
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018

H.P., deudor por [IVA 0,00 790.184,67 - --

H.P., deudor por IGIC 0,00 187.727,58 -—- -

H.P., acreedor por IVA .- - 1.400.196,36 0,00
IGIC acreedor - - 48.716,14 0,00
H.P., acreedor por retenciones - --- 95.990,93 99.613,69
Generalitat de Catalunya, acreedor por fianzas -—- - 42.142,66 77.182,20
Junta de Andalucia, acreedor por fianzas - -- 602.208,75 580.834,75
Instituto Canario Vivienda, acreedor por fianzas - - 1.180.560,20 0,00
Org.Seguridad Social, acreedores --- -- 106.662,72 91.997,41

0,00 977.912,25 3.476.477,76 _ 849.628,05

Por otra parte, Activos por impuesto corriente recogen el importe a devolver por la estimacion
del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio actual. Durante 2018 la Sociedad cobré el Impuesto sobr

de la sociedad fusionada (Nota 1).

12. Ingresos y gastos // /
a) Importe neto de la cifra de negocios .

El desglose

e de Ta cifra de negocios por actividades es como sigue:

» - % e y

Y
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31/12/2019 31/12/2018
Otros ingresos 25.100,85 67.426,26
Certificaciones de obra 50.000,00 0,00
Ingresos por arrendamientos 112.264.030,69 98.905.280,76
Prestacion de servicios 22.125.415,15 18.710.647,63

134.464.546,69

117.683.354,65

Prestaciones de servicios recogen, principalmente, la refacturacion de gastos comunes.

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la
Sociedad se distribuye geograficamente como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Andalucia 98.731.585,92 96.672.105,48
Catalufia 20.827.723,41 20.095.601,73
Murcia 718.994,93 249.705,75
Canarias 14.186.242,43 665.941,69
134.464.546,69 117.683.354,65
Aprovisionamientos /

v
Dentro de este epigrafe se recogen los deterioros y reversiones por las valoracioneg de los
terrenos, solares y edificios adquiridos, asi como el coste de las certificaciones de obra (Nota 9).

.l"’I

Cargas sociales

La practica totalidad de este epigrafe se refiere a la Seguridad Social a cargo de -l empresa.
Otros resultados

En ambos ejercicios se incluyen regularizaciones de saldos, asi como costas incurridas en los
distintos procesos en los que estd inmersa la Sociedad. En 2019 se recoge también el importe de
una multa coercitiva explicada en la Nota 13. Ademas, en 2018 recogia la indemnizacion de

165,6 millones de euros explicad Nota8.1.2), —
Y
//D
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13. Provisiones y contingencias

El movimiento de los conceptos incluidos en este epigrafe durante los ejercicios ha sido como
sigue:

Otras
provisiones
Saldo al 01-01-18 77.731.126,17
Dotaciones 200.000,00
Aplicaciones 0,00
Reversiones 0,00
Saldo al 31-12-18 77.931.126,17
Dotaciones 1.607.559,23
Aplicaciones 0,00
Reversiones (69.500.000,00)
Saldo al 31-12-19 10.038.685,40

En el epigrafe “Otras provisiones” se recogen aquellas provisiones para cobertura’ de riesgos
surgidos de hechos pasados, que la Direccion de la Sociedad ha determinado, siguiendo la politica
contable explicada en la Nota 4.j).

Las principales provisiones que la Sociedad tiene registradas al cierre de 2019 en este epigrafe
son las siguientes:

e Recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
interpuesto por la Junta de Andalucia contra la resolucion de la Junta de Gobierno del
Ayuntamiento de Marbella correspondiente a la segunda fase de la ampliacion del Parque
Comercial de la Cafiada, estando desde el ejercicio 2010 pendiente de ejecucion de sentencia.
Finalmente, con fecha 13 de mayo de 2019, se notifica a la Sociedad auto judicial de fecha 12
de marzo de 2018 por el que se delimita el alcance de la ejecucion de la sentencia, reduciendo
significativamente el alcance de la misma. Por este motivo, la Sociedad que, en base a su mejor
estimacion provisiond en ejercicios anteriores 74 millones de euros, ha reestimado la provision

reduciéndola en 69,%—-. ’)
-//,_,—-'
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e Multas coercitivas interpuestas por el Ayuntamiento de Marbella sobre la realizacién de las
obras descritas en la Nota 9, junto a la mejor estimacion realizada por la Sociedad referente a la
reposicion al estado original de los terrenos por un importe total de 4,8 millones de euros,
incluyendo la multa interpuesta en este ejercicio (Nota 12).

La Sociedad tiene otorgados diversos avales a favor de varias Administraciones Publicas en
concepto de garantia de los compromisos asumidos por un monto que asciende a 5.512.921,99 euros en
ambos ejercicios.

Al cierre del ejercicio la Sociedad ha garantizado mediante avales bancarios los pagos
pendientes de algunas adquisiciones de terrenos por importe de 26.048.742,59 euros. Al cierre de 2018 la
Sociedad garantiz6 mediante aval bancario el pago pendiente de la adquisicion de los créditos descritos
en la Nota 8.1.2), por 12.750.000 euros.

El resto de los avales comprometidos son debido a compromisos por pagos pendientes a #
proveedores y otras garantias a terceros por un importe de 1.612.167,76 euros (704.667,76 euros en /
2018).

14. Informacién sobre medio ambiente v derechos de emisién de gases de efecto invernaderd ~

Se considera actividad medioambiental cualquier operacion cuyo propésito princi
minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente.

Durante los ejercicios 2019 y 2018 la Sociedad no ha realizado inversiones significativas en
materia medioambiental. La Sociedad no ha incurrido durante ambos periodos en gastos dirgctamente
relacionados con la proteccion y mejora del medio ambiente. /

ogfnvemadero

Asimismo, la Sociedad no tiene asignados derechos de emision de gases de efe
que pudieran ser derivados de su actividad, por lo que no se ha establecido ninguna provision por este
concepto.

15. Hechos posteriores al cierre

La Sociedad ha adquirido en 2020 tres parcelas de uso terciario en Parque Valdebebas (Madrid)
por un importe de 55 millones de euros donde construird un gran complejo comercial y de ocio que
contara con 145.794 m2 de techo de uso comercial, asi como terrenos en Malaga por 11 millones de

euros, todo ello con ﬁnanciac%%:)

56
Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150, 6° D
28.002 MADRID



Q

General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

El 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud elevé6 la situacién de emergencia
de salud publica ocasionada por el coronavirus COVID-19 a pandemia internacional. A su vez, el
Gobierno de Espaiia declar6 el 14 de marzo de 2020 el estado de alarma en todo el territorio nacional,
debido a la magnitud que la difusién del mismo estaba alcanzando en nuestro pais y a la rapidez de su
propagacion. El estado de alarma, y la propia crisis sanitaria provocada por el coronavirus, afectan de
modo muy significativo a la libertad de circulacion de las personas y a la actividad econdémica en
general, al suspenderse un amplio abanico de actividades como la educativa presencial, la comercial,
la de hosteleria y restauracion y otras adicionales, con el consiguiente efecto negativo sobre otros
sectores no expresamente suspendidos en la declaracion del estado de alarma.

Los locales de los Centros Comerciales propiedad de la Sociedad han tenido que cesar su
actividad en gran parte, estando cerrados al publico todos aquellos locales cuya actividad ha sido
restringida por el Real Decreto de 14 marzo.

Por todo lo anterior, los Administradores de la Sociedad, en la confianza de que la situacion
pueda volver a la normalidad lo antes posible han acordado como medida excepcional:

» Para todos aquellos arrendatarios que se han visto afectados por la restriccion temporal
de su actividad conforme a lo dispuesto por el RD 463/2020, de 14 de marzo que la
exigibilidad de la renta del periodo comprendido entre el dia 1 de abril de 2020 y hasta
el momento en el que se produzca el primero de estos dos acontecimientos, (i) la
finalizacion del Estado de Alarma, o bien (ii) el momento en el que se permita por la
Administracion la apertura al publico de su local comercial, serd en la fecha en la que
se cumplan cuatro (4) meses desde la fecha de cumplimiento de uno de los d
acontecimientos indicados.

e Para todos aquellos que no que se han visto afectados por la restriccidon temporal de su
actividad conforme a lo dispuesto por el RD 463/2020, de 14 de marzo que la
exigibilidad de la renta del periodo comprendido entre el dia 1 de abril de 2020 y el
dia 31 de mayo de 2020 serd el dia 1 de septiembre de 2020.

Los Administradores de la Sociedad consideran que las medidas anteriormente no géneraran
tensiones de tesoreria a la Sociedad.

A la fecha de formulacion de las cuentas anuales, no es posible cuantificar el posible impacto
que las medidas anteriormente mencionadas tendran en las operaciones futuras de la Sociedad y, por lo
tanto, en la valoracién de sus activos, ya que dependen del tiempo que se prolongue el estado de
alarma y de la evolucion de la pandemia.

Las consecuencias derivadas del COVID-19, se consideran un hecho posterior que no requiere
un ajuste en las cuentas anuales del ejercicio 2019, sin perjuicio de que deban ser objeto de
reconocimiento en las cuentas anuales del ejercicio 2020.

Por 1ltimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad estan realizando una supervision
constante de la evolucidn de la situacion, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos,

tanto financieros como no financieros, que pue ucirse.

Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150, 6° D
28.002 MADRID



0

General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

16. Operaciones con partes vinculadas

Las partes vinculadas con la Sociedad con las que han existido operaciones y/o saldos durante

los ejercicios 2019 y 2018 son las siguientes:

Tipo de vinculacion

Persona/Empresa Vinculada

Otras empresas del grupo ?2)
v
@
@
(1

Personal Clave de la direccion de la '(3)

empresa o de la dominante '(3)
v,

©

(3)

Otras partes vinculadas

v

(C))

General de Galerias Comerciales América, S.R.L.
GGC Inversiones Inmobiliarias, S.R.L.
Guavaberry Golf Club, S.A.

Emasa, Empresa Constructora, S.A.

Dos Mares Shopping Centre, S.A.U. (desde 2019)

D. Tomas Olivo Lépez

Diia. Sonia Raquel Olivo Sénchez
Diia. Maria Dolores Olivo Sanchez
D. José Miguel Cabezas Argueda

D. Fulgencio Tomas Olivo Sanchez
Diia. Eva Maria Olivo Sanchez
Reding Consulting, S.L.

Tomas Olivo Lopez es su accionista mayoritario.
(2) Indirecta a través de Desarrollos La Coronela, S.L.U., controlada por D.Tomas Olivo (3) /‘:

(1) La consideracion de estas empresas como Otras empresas del grupo es consecuencia de que Don /

(3) Administradores
(4) Indirecta a través de un Consejero

Fi
g

Las operaciones realizadas durante ambos periodos con las partes vinculadas arriba indicadas,
asi como los saldos al cierre con las mismas, son los que se muestran a continuacién:

Ejercicio 2019 Otras empresas ~ Personal clave /' Otras partes

Operaciones con partes vinculadas del grupo de direccion  /  vinculadas
Compras de activos corrientes 276.026,00 0,00 0,00
Compras de activos no corrientes 41.200,00 0,00 0,00
Servicios recibidos 663.674,75 0,00 52.000,00
Ingresos por intereses devengados no cobrados 435.625,67 0,00 0,00
Dividendos y otros beneficios distribuidos 0,00 196.006.577,76 41.375,88
Remuneraciones e indemnizaci 0,00 112.000,01 61.476,61

4
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Ejercicio 2018 Otras empresas  Personal clave Otras partes
Operaciones con partes vinculadas del grupo de direccion vinculadas
Compras de activos no corrientes 738.700,00 0,00 0,00
Servicios recibidos 342.866,80 0,00 44.000,00
Ingresos por intereses devengados no cobrados 428.837,37 0,00 0,00
Dividendos y otros beneficios distribuidos 0,00  82.450.756,98 17.404,14
Remuneraciones e indemnizaciones 0,00 110.000,00 62.481,67
Ejercicio 2019 Otras empresas Otras partes
Saldos pendientes con partes vinculadas del grupo vinculadas
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones financieras a largo plazo: 32.725.236,20 10.366,64
Instrumentos de patrimonio 28.552.483,66 0,00
Créditos 4.172.752,54 10.366,64
ACTIVO CORRIENTE
Inversiones financieras a corto plazo: 15.568.327,75
Créditos 15.568.327,75
PASIVO CORRIENTE
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar: 394.904,65
Proveedores a corto plazo 394.904,65

Ejercicio 2018 Otras empresas Otras partes
Saldos pendientes con partes vinculadas del grupo vinculadas

ACTIVO NO CORRIENTE )/
Inversiones financieras a largo plazo: 61.591.240,61 10.3’66,64

Créditos 61.591.240,61 10/366,64
ACTIVO CORRIENTE '
Inversiones financieras a corto plazo: 14.909.167,01 0,00

Créditos 14.909.167,01 0,00
PASIVO CORRIENTE
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar: (6.300,00) 0,00

(6.300,00) 0,00

Proveedores a co?;_xw/?—"n
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Los miembros del Consejo de Administracion han recibido, ademas de sueldos como empleados
indicados en los cuadros anteriores, como retribucién del cargo de administrador la cantidad de 487.800
euros (491.000 euros en 2018), sin que hayan recibido ningln otro tipo de retribucién o dietas
adicionales.

No existen obligaciones en materia de pensiones o seguros de vida con los Administradores
antiguos o actuales. Por otra parte, existe suscrito un contrato de responsabilidad civil de los
Administradores con una prima de 12.204,18 euros (12.204,18 euros en 2018).

No existe personal de alta direccién en la Sociedad distinto de sus Administradores.

Durante este periodo, los Administradores no han realizado por cuenta propia o ajena
actividades andlogas o complementarias a las que constituyen el objeto social de la Sociedad;
igualmente no han realizado con la Sociedad (ni con sociedades del grupo si procede) operaciones que
no correspondan al trafico ordinario o que no se realicen en condiciones normales de mercado. Por
otra parte, ningin Administrador ha notificado al Consejo de Administracién la existencia de
conflictos de interés, por lo que el Consejo de Administracion entiende que se ha cumplido el deber de
evitar situacion de conflicto de interés establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de

Capital. /’

17. Otra informacién

El nimero medio de empleados distribuido por categorias durante el ejercicio es el siguiente/

Categoria 31/12/2019 31/12/2018
Director de desarrollo 1 1
Ingenieros técnicos 5 4
Ténicos organizacién 3 3
Delineantes 2 2
Letrado 4 4
Jefe mantenimiento 7 6 __J.;/
Licenciados 8 7 £
Administrativos y auxiliares 15 15 /
Personal de obra y mantenimiento 54 51

E ; 118 112
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Durante ambos ejercicios no ha sido contratado ningiin empleado con un grado de minusvalia
superior al 33%.

Por otra parte, la distribucién por categorias y sexos al cierre del ejercicio del personal de la
Sociedad es la siguiente:

31/12/2019 31/12/2018
Categoria Hombres = Mujeres Total Hombres  Mujeres Total
Director de desarrollo l 0 1 1 0 1
Ingenieros técnicos 6 1 7 5 1 6
Ténicos organizacion 2 3 5 2 3 5
Delineantes 2 0 2 2 0 2
Letrado 1 3 4 1 3 4
Jefe mantenimiento 7 0 7 6 0 6
Licenciados 6 2 8 6 2 8
Administrativos y auxiliares 7 17 24 2 15 17
Personal obra y mantenimiento 55 0 55 46 0 46
Limpiadores 13 7 20. 13 6 19
100 33 133 84 30 114

El importe desglosado por conceptos de los honorarios por auditoria de cuentas y otros servicios /
prestados por los auditores de cuentas para los ejercicios 2019 y 2018 se muestra en el siguiente cuadro,/
no habiéndose percibido por parte de los auditores, ni por sociedades vinculadas a los mismos, cantidag

adicional aiguna por otros servicios:

2019 2018

Auditoria de cuentas anuales 52.000,00 51.750,00
Auditoria de cuentas anuales consolidadas 5.500,00 0,00
Revision limitada 28.000,00 24.400,00
Otros servicios 16.000,00 0,00

101.500,00 76.150,00 //
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18. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
SOCIM], se detalla a continuacion la siguiente informacion:

e Las reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal especial (esto es,
hasta 31 de diciembre de 2014) ascienden a:

Importes
Reserva legal 613.032,35
Reservas voluntarias 331.140.397,53
Reservas fusion (20.600.093,03)
Reserva capital amortizado 305.314,15

311.458.651,00

e Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal especial (esto es,
desde 1 de enero de 2015), diferenciando las procedentes de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al régimen general de

gravamen:
31/12/2019 31/12/2018
Reservas procedentes de rentas
tributadas al 0% 102.682.032,86 53.599.911,05
tributadas al régimen general 878.280,18 878.280,18

103.560.313,04 54.478.191,23

o Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal especjal (esto es,
desde 1 de enero de 2015), dispuestas en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden: no aplica en ambés ejercicios.

¢ Dividendos distribuidos con cargo a beneficios procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado
el régimen fiscal especial (esto es, desde 1 de enero de 2015), diferenciando las procedentes de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan

tributado al régimen general %m’)

—
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- 196.560.000 euros en 2019, por resultados procedentes del ejercicio 2018 generados con rentas
sujetas a tipo de gravamen 0%.

- 79.138.345,24 euros en 2018, por resultados procedentes del ejercicio 2017 generados con
rentas sujetas a tipo de gravamen 0% y 3.541.654,76 euros generados con rentas sujetas al
régimen general.

- 52.369.923,95 euros en 2017, por resultados procedentes del ejercicio 2016 generados con
rentas sujetas a tipo de gravamen 0%.

- 83.528.968,36 euros en 2016, por resultados procedentes del ejercicio 2015 generados con
rentas sujetas a tipo de gravamen 0%.

¢ Dividendos distribuidos con cargo a reservas, designando el ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si ha estado gravada al 0%, 19% o al tipo general: no aplica en ambos ejercicios.

e Fecha de acuerdos de distribucion de dividendos indicados en los puntos anteriores:

- con fecha 28 de junio de 2019 la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordd la
distribucion de un dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2018 por importe de
196.560.000 euros;

- con fecha 28 de junio de 2018 la Junta General de Accionistas de la Sociedad acord6 la
distribucién de un dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2017 por importe de
82.680.000 euros;

- con fecha 8 de junio de 2017 la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobd la
distribucion de un dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2016 por importe de
52.369.923,95 euros;

- con fecha 30 de junio de 2016 por Decision de Socio Unico se aprobé la distribucién de
dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2015 por importe de 83.528.968,36 euros.

e Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados a arrendamiento, asi como de las partncxpacmnes
en capital de entidades a que se refiere el articulo 2.1 Ley SOCIMI: /

- La Sociedad no tiene participaciones en capital de entidades a que se refiere el art. 2.} Ley
SOCIML.

- La relacién de Inmuebles para arrendamiento al cierre del ejercicio 2019 se detalla a
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EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Fecha de
adquisicion/
Descripcion Ubicacion apertura

Terreno rustico en regadio El Galtero Murcia 29/05/2014
Parque Comercial La Cailada Marbella (Malaga) 27/05/1997
Parque Comercial Mediterraneo Almeria 04/12/1998
Parque Comercial Gran Plaza Roquetas de Mar (Almeria) 04/12/2002
Centre Comercial Matard Parc Mataré (Barcelona) 13/06/2000
Parque Comercial Las Dunas Sanlucar de Barrameda (Cadiz) 05/03/2008
Parque Comercial Nevada Armilla (Granada) 23/11/2016
Centro Comercial El Mirador Las Palmas (Gran Canaria) 30/11/2018
Centro Comercial La Terrazas Las Palmas (Gran Canaria) 21/03/2019
Locales Avda. Ricardo Soriano Marbella (Malaga) 12/11/2010
Viviendas en La Caiiada Marbella (Malaga) 31/01/2011
Vivienda en Avda. Reina de Espaiia Roquetas de Mar (Almeria) 11/09/2008
Vivienda en Pza. Campillo Granada 09/11/2016
Apto. en Urbaniz. Lagar del Rosario Marbella (Malaga) 20/09/2013
Apto. en Urbaniz. El Embrujo de Banis Marbella (Malaga) 05/02/2010
Apts. en Urbaniz. Los Jardines D. Carlos Marbella (Malaga) 02/08/2012
Apto. en Torre Caney Santo Domingo (Rep. Dominicana) 06/09/2010
Edif. comercial y plataforma légistica Bollullos de la Mitacion (Sevilla) 22/02/2016
Edificio Colén Granada 29/06/2017
Vivienda Edificio La Concha Marbella (Malaga) 21/09/2017
Edificio Reyes Catolicos 55 Granada 29/06/2018
Local Calle Mayor Cartagena 05/11/2018

e

Los anteriores activos se encuentran recogidos como Inversiones inmobiliarias (Nota 6
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MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Valor neto contable

Identificacion de los activos que computan dentro del 80% a que se refiere articulo 3.1 Ley SOCIMI:

Valor de mercado

Descripcion 31/12/19 s/tasacion
Parque Comercial La Cafiada 16.423.481,01 730.000.000
Parque Comercial Mediterraneo 11.190.501,08 101.000.000
Parque Comercial Gran Plaza 10.483.261,18 170.300.000
Centre Comercial Mataré Parc 14.613.550,06 294.500.000
Parque Comercial Las Dunas 30.703.903,81 49.450.000
Parque Comercial Nevada 121.803.992,28 672.500.000
Centro Comercial El Mirador 41.330.049,87 72.650.000
Centro Comercial Las Terrazas 39.066.319,38 84.000.000
Locales Avda. Ricardo Soriano 1.776.509,49 2.400.000
Viviendas en La Cafiada 655.636,71 860.000
Vivienda en Avda. Reina de Espaiia 100.000,00 100.000
Vivienda Pza. Campillo 856.199,37 900.000
Apto. en Urbanizacién Lagar del Rosario 288.311,31 410.000
Apto. en Urbanizacion El Embrujo de Banis 690.679,01 1.000.000
Apto. en Urbanizacion Los Jardines D. Carlos 440.520,84 470.000
Apto. en Torre Caney 992.239,10 992.239
Edif. comercial y plataforma logistica Bollullos 7.084.358,99 10.150.000
Edificio Colén 28.056.206,35 30.430.000
Vivienda Edificio La Concha 250.668,16 275.000
Edificio Reyes Catélicos 55 6.028.206,32 6.200.000
Local Calle Mayor 3.715.449,32 5.000.000
Total activos incluidos en art 3.1 Ley SOCIMI 336.550.043,64 2.233.587.239

Otros activos no dedicados al arrendamiento

Total activos inmobiliarios a 31-12-2019

223.119.647,81

288.937.79’5/

559.669.691,45

2.522.525.034

Por tanto, el valor de mercado de los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el
articulo 3.1 Ley SOCIMI suponen un 83,20% sobre el total del activo valorado a valor de
mercado.

65

Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150, 6° D
28.002 MADRID



0

General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. Evolucién de los negocios y situacién de la Sociedad

GENERAL DE GALERIAS COMERCIALES SOCIMI, S.A. inicio su actividad en el aifio
1995, con fecha 10 de agosto de 2015 ha modificado sus estatutos, adaptando su objeto social a la
condicién de SOCIMI.

El Parque Comercial La Cafiada es el primer gran complejo comercial y de ocio promovido,
comercializado y gestionado por la Sociedad. Esta situado en Marbella (Malaga y abri sus puertas al
publico en mayo de 1997, contando con hipermercado (Alcampo), medianas superficies (Leroy
Merlin, Norauto, Worten y Sprinter) y con una galeria comercial que consta de mas de 230 locales
(moda, complementos, calzado, decoracion, complementos del hogar, restauracion, ocio, multicines,
etc.).

En 1998 abri6 al publico el segundo complejo comercial de esta mercantil, el Centro
Comercial Mediterraneo, sito en la Avenida del Mediterraneo de Almeria, contando con hipermercado
(Alcampo) y una galeria comercial y de ocio.

El Centro Comercial Mataré Parc, sito en la poblacién de Matard (Barcelona), se ha
convertido en el centro de compras y ocio de la comarca del Maresme. Cuenta con un hipermercado
(Alcampo), medias superficies (Media Markt) y una galeria comercial y de ocio.

El Parque Comercial Gran Plaza de Roquetas de Mar (Almeria) cuenta con un hipermercado
Carrefour (antes Eroski), medianas superficies (Leroy Merlin, Worten, Sprinter y Toys “R” Us) y una
galeria comercial y de ocio.

En el ejercicio 2008 se inaugurd el cuarto complejo comercial en Andalucia, el Parq
Comercial Las Dunas, sito en Sanlicar de Barrameda, contando con hipermercado (Alcampo), y
galeria comercial y de ocio.

El dia 12 de noviembre de 2015, abrié al publico Leroy Merlin en el Parque Comercial
Nevada Shopping y con fecha 22 de noviembre de 2016 se inaugurd el resto del Parque Comercial
Nevada Shopping de Armilla (Granada), sito en la Avenida de las Palmeras n° 75, contando con més
de 335 locales y 6.500 plazas de aparcamiento. //"

La Sociedad ha adquirido en los ejercicios 2017 y 2018 dos edificios singulares en 4 calle
Reyes Catoélicos de la ciudad de Granada, asi como un local en la principal calle peatfnal de
Cartagena, destinandose al arrendamiento.

El 30 de noviembre de 2018 la Sociedad adquiri6 el Centro Comercial El Mirador, sito en la
Autovia GC-1, Km. 5,5, de Las Palmas de Gran Canaria, compuesto por galeria comercial,
hipermercado y varias parcelas destinadas a albergar medias superficies. Este complejo comercial
abrié al pablico el 26 de noviembre de 2010.

El 21 de marzo de 2019 la Sociedad adquirié el Centro Comercial Las Terrazas, sito en la
Autovia GC-1, Km. §,5, de Telde (Gran Canaria), compuesto por galeria comercial, ocio y rgstauracjé

Este complejo comergial-abri6 al ‘E'L‘Ibtigo el 21 de octubre de 2008.
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FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

A continuacién, ofrecemos unos cuadros sindpticos de la evolucidon de los principales
indicadores financieros sobre los resultados, comparéndolos con el ejercicio anterior:

1.1. Indicadores financieros sobre evolucion de los resultados

VARIACION
CONCEPTO 31/12/2019 31/12/2018 %
Cifra neta de negocio 134.464.546,69] 117.683.354,65 14,26%
Resultadosielexplotacion antes 149.286.927,84| 249.508.052,84 (40,17%)
de amortizaciones (EBITDA)
Resultados de explotacion 158.398.651,82| 242.194.430,13 (34,60%)
Resultados financieros 2.526.164,721 3.441.214,88 (26,59%)
Beneficio neto de impuestos 160.931.293,34] 245.642.121,81 (34,49%)
Rentablllfi'ad eco.nomlca (Rdo. de 0,22 0,30 (27.36%)
explotacion/Activo total)
Rent:dblhd.ad financiera (Resultado/ 0,26 0,37 (30.77%)
Patrimonio neto)
1.2. Indicadores financieros sobre la situacion de la Sociedad
VARIACION
CONCEPTO 31/12/2019 31/12/2018 % /
Patrimonio Neto 627.950.257,38} 663.578.964,04 (5.37%)
SR DG 283.061.572,93| 383.637.721,65 (26,22%)
Pasivo corriente)
Capital corriente / Activo total 0,39 0,48 / (18,05%)
Capital corriente / Pasivo corriente 9,53 25,56 (62,71%
Deuda financiera 13.290.000 13.290.000 -—
Ratio de s'olvenCIa (Activo total/ 7.69 5.81 32.48%
Fondos ajenos)
Ratlf) de endeudamiento (Fondos ajenos/ 0.13 0.17 (24,51%)
Pasivo total)
Ratlf) de llql.udez (Activo corriente/ 10,53 26,56 (60,34%)
Pasivo corriente)

1.3. Informacion sobre personal

El niamero medio de trabajadores se sitiia en 118, frente a los 112 del ejercicio 2018. A
ipales variables que afectan al area de personal:

continuacion, mostramos un cuadrg&)
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VARIACION
CONCEPTO 31/12/2019 31/12/2018 %
Sueldos y salarios (excluido administradores) 3.320.664,65] 3.012.893,62 10,22%
Seguridad Social a cargo de la empresa 1.037.774,50 964.196,20 7,63%
Ratio de Seguridad Social 31,25% 32,00% -2,34%

1.4. Informaciéon medioambiental y derechos de emisién de gases de efecto invernadero

La Sociedad no ha detectado riesgos o contingencias significativas en relacion a
responsabilidades medioambientales derivadas de su actividad, por lo que no se ha establecido ninguna
provision por este concepto en este ejercicio.

Asimismo, la Sociedad no tiene asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero
que pudieran ser derivados de su actividad, por lo que no se ha establecido ninguna provision por este
concepto.

2. Descripcién de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrente

Segin la coyuntura actual, se desconoce si el valor de los terrenos se deterioraran
remontaran. La Sociedad va a seguir realizando tasaciones de sus activos por entidades de reconocigo
prestigio. 7

3. Hechos posteriores

El 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud elevd la situacion de emergencia
de salud publica ocasionada por el coronavirus COVID-19 a pandemia internacional. A suAvez, el
Gobierno de Espaiia declar¢ el 14 de marzo de 2020 el estado de alarma en todo el territorio Aacional,
debido a la magnitud que la difusion del mismo estaba alcanzando en nuestro pais y a la rapidez de su
propagacion. El estado de alarma, y la propia crisis sanitaria provocada por el coronavirug, afectan de
modo muy significativo a la libertad de circulacion de las personas y a la actividad gcondmica en
general, al suspenderse un amplio abanico de actividades como la educativa presencigl, la comercial,
la de hosteleria y restauracién y otras adicionales, con el consiguiente efecto negativo sobre otros
sectores no expresamente suspendidos en la declaracién del estado de alarma.

Los locales de los Centros Comerciales propiedad de la Sociedad han tenido que cesar su
actividad en gran parte, estando cerrados al publico todos aquellos locales cuya actividad ha sido
restringida por el Real Decreto de 14 marzo.

Por todo lo anterior, los Administradores de la Sociedad, en la confianza de que la situacioén
pueda volver a la normatidad 1o antchosible han acordado como medida excepcional:

Domicilio Social: Calle Velazquez, n° 150, 6° D
28.002 MADRID



0

General de
Galerias Comerciales Socimi S.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

e Para todos aquellos arrendatarios que se han visto afectados por la restriccién temporal
de su actividad conforme a lo dispuesto por €l RD 463/2020, de 14 de marzo que la
exigibilidad de la renta del periodo comprendido entre el dia 1 de abril de 2020 y hasta
el momento en el que se produzca el primero de estos dos acontecimientos, (i) la
finalizacion del Estado de Alarma, o bien (ii) el momento en el que se permita por la
Administracién la apertura al piblico de su local comercial, seré en la fecha en la que
se cumplan cuatro (4) meses desde la fecha de cumplimiento de uno de los dos
acontecimientos indicados.

¢ Para todos aquellos que no que se han visto afectados por la restriccion temporal de su
actividad conforme a lo dispuesto por el RD 463/2020, de 14 de marzo que la
exigibilidad de la renta del periodo comprendido entre el dia 1 de abril de 2020 y el
dia 31 de mayo de 2020 sera el dia 1 de septiembre de 2020.

Los Administradores de la Sociedad consideran que las medidas anteriormente no generaran
tensiones de tesoreria a la Sociedad.

A la fecha de formulacién de las cuentas anuales, no es posible cuantificar el posible impacto
que las medidas anteriormente mencionadas tendran en las operaciones futuras de la Sociedad y, por lo
tanto, en la valoracién de sus activos, ya que dependen del tiempo que se prolongue el estado de
alarma y de la evolucién de la pandemia.

Las consecuencias derivadas del COVID-19, se consideran un hecho posterior que no requie
un ajuste en las cuentas anuales del ejercicio 2019, sin perjuicio de que deban ser objeto
reconocimiento en las cuentas anuales del ejercicio 2020.

/ 2
Por ultimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad estan realizando una supetvisioh

constante de la evolucion de la situacion, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos,
tanto financieros como no financieros, que puedan producirse.

4. Otra informacion

/

A cierre del ejercicio el periodo medio de pago asciende a 70,58 dias sin considerar la entidad
del grupo Emasa, Empresa Constructora, S.A. Durante el ejercicio 2019 se ha hecho un gran esfuerzo
en poder reducir el plazo de pago de las deudas y para 2020 la Sociedad procurara cumplir con la
normativa en la totalidad de los pagos.

Durante el ejercicio la Sociedad no ha llevado a cabo actividades de investigacion y
desarrollo.

Finalmente, deseamos informar que durante el ejercicio no han existido operaciones sobre
acciones propias, bien a través de la Sociedad o de terceras personas que actiien en nombre y por
cuenta de ésta.
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INFORME DE ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO
1.- INTRODUCCION.

En este punto se informa de la estructura organizativa y del sistema de control
internos con los que cuenta la sociedad para el cumplimiento de las
obligaciones de informacion que establece el Mercado.

La estructura organizativa es un elemento esencial dado que define el sistema
sobre el cual todos los niveles de la sociedad se organizan para generar la
informacion publica.

Asimismo, la informacidn sobre el sistema de control interno indica los procesos
efectuados por la estructura organizativa a fin de proporcionar seguridad para
el cumplimiento de las normas aplicables y de la fiabilidad de la informacion
publica en general y de la financiera en particular.

2.- ESTRUCTURA DE GOBIERNO.

El drgano de administracidon de la Sociedad es el Consejo de Administracidn cuya
principal responsabilidad es la gestidn, representacién y administracion de los
negocios de la misma de acuerdo a la legalidad vigente y a lo establecido en los
Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta aprobado.

La composicion actual del Consejo es de cuatro miembros, siendo los mismos
los siguientes:

- D. Tomas Olivo Lépez (Presidente y Consejero dominical)
- D
- D
- D. José Miguel Cabezas Argueda (Consejero independiente)

V]

. Maria Dolores Olivo Sanchez (Consejera dominical)

V]

. Sonia Raquel Olivo Sanchez (Consejera dominical y Secretaria)

D. Tomas Olivo Lépez desempena la funcidon de CEO de la Sociedad.

El Consejo de Administracion se reune periddicamente para discutir las
cuestiones relevantes relacionadas con el funcionamiento de la compaiiia.



La sociedad tiene internalizados dentro de la sociedad los siguientes
departamentos que reportan directamente al CEO y/o al Consejo de
Administracion:

Departamento de Desarrollo y Expansién
Departamento de Administracion
Departamento de Proyectos
Departamento Juridico

Departamento de Gerencia

3.- SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE LA SOCIEDAD.

Los mecanismos de Control Interno y de Gestion de Riesgos relacionados con la
informacidén financiera de la Sociedad estdn coordinados por el Departamento
de Administracién, a la vez que son supervisados por el Consejo de

Administracion.

La Sociedad posee las siguientes herramientas para garantizar que el entorno de
control es adecuado:

Establecimiento de estrategias y objetivos: La estrategia de la Sociedad estd

centrada en maximizar los ingresos a medio plazo y la rentabilidad de las
inversiones de los activos inmobiliarios en cartera. La Sociedad, para
materializar dicha estrategia de inversidn intenta tener por un lado un 6ptimo
mix de inquilinos asi como una minima rotacién de los mismos. En cuanto al
ambito geografico, la estrategia de la compaiiia planea continuar su expansion
preferentemente dentro de la Comunidad Auténoma de Andalucia no
descartando otras inversiones fuera de la misma, si estas tuvieran la
envergadura suficiente.

Cédigo de Conducta: La Direccién de la Sociedad ha aprobado un Cdédigo de

Conducta para todos los empleados de la Sociedad, con el fin de sentar las bases
de un entorno ético y concordante con la normativa vigente en cada dmbito, y
de evitar acciones y procedimientos ilicitos. La Sociedad es responsable de que
todo su personal, incluyendo consejeros y directivos, sean conocedores de los
mencionados parametros de cddigo de buena conducta. Dentro del citado
Cédigo de Conducta se incluye un apartado relativo a materias relacionadas con
el Mercado de Valores.



Canal de denuncias: Para un mayor control sobre el cumplimiento del Cddigo y

de las normas de la Sociedad, la misma dispone de un Canal Interno de
Denuncias mediante el cual los empleados pueden transmitir, de forma
anonima, las denuncias de comportamientos dentro de la organizacion que sean
considerados irregulares, poco éticos o contrarios a la legalidad y las normas de
la Sociedad.

Capacidades, formacion vy evaluaciéon del personal: La Sociedad es consciente de

la importancia de disponer de un equipo de trabajo cualificado, por lo que
cuenta con personal con capacidades necesarias para desempeiar sus
funciones de manera adecuada y con una y dilatada amplia experiencia en el
sector con el fin de lograr un resultado dptimo en sus funciones.

En este sentido cabe destacar que los perfiles de los principales responsables
del control y supervision de la informacion financiera incluyen las siguientes
capacidades:

- Formacion universitaria y postgrado

-Experiencia relevante en el sector desde diferentes dambitos (valoracién,
analisis de inversiones, contable y financiera, técnica y de promocion)

- Experiencia en Direccidn Financiera

- Experiencia en auditoria y finanzas

4.- EVALUACION DE RIESGOS.

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos
como externos, entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada. La Sociedad ha
llevado a cabo un proceso de identificacidon y evaluacion de aquellos riesgos que
consideran mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la informacion
financiera.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los
riesgos mas relevantes para la Sociedad:

- Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios
normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

- Riesgos asociados al sector inmobiliario y a la actividad del Emisor: cardcter
ciclico del sector, inversién inmobiliaria y actividades de reacondicionamiento,



competencia, valoracion de los activos propiedad de la sociedad, factores
externos no controlados por la sociedad.

- Riesgos asociados a la situacidn macroecondmica: posibles situaciones de
deflacién e incremento de los niveles de desempleo.

- Riesgos de retencion de personal clave.
- Riesgos asociados a las acciones: evolucidn de la cotizacion, falta de liquidez.

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacién vigente y en el régimen
especial de las SOCIMIs.

Asi mismo, de cara a la fiabilidad de la informacidon financiera, la Sociedad
considera los siguientes como aquellos mas significativos:

- Registro y valoracién de los activos propios de la Sociedad.
- Impagos y gestidn de la morosidad.

- Litigios abiertos.

5.- ACTIVIDADES DE CONTROL

Las actividades de control, que son llevadas a cabo por la Sociedad, persiguen
asegurar el cumplimiento de las instrucciones de la Direccién con el fin de
mitigar los riesgos anteriormente mencionados y evitar cualquier situacidon que
pueda dar lugar a fraude o errores en la informacién financiera reportada
internamente y a terceros.

Segun la naturaleza del riesgo, la Sociedad cuenta con procedimientos de
control. Los procedimientos de los que dispone la Sociedad son los siguientes:

Decisiones de Inversion:

De forma continuada la Sociedad recibe distintas oportunidades de adquisicidon
de inmuebles, en distintas fases de desarrollo, aportadas bien por contactos
directos de la direccidén de la Sociedad o por presentacion de oportunidades por



parte de intermediarios o agencias especializadas en el sector. En cuanto a la
decision propiamente de aceptar o no determinada propuesta para adquirir un
inmueble, esta se estructura en dos fases: (i) una fase previa en la cual cada
uno de los proyectos se pasan por determinados filtros y criterios de decisidon
internos de la Sociedad basada en su experiencia y conocimientos el mercado, y
gue son analizados y aprobados por el equipo interno del Departamento de
Desarrollo y Expansidn de la Sociedad y del Departamento de Administracién, y
(ii) una fase final, en la que una vez pasada la fase previa, y ya en particular
determinados filtros en cuanto a su precio de referencia en relacidon con otros
similares del Mercado, o la situacion geografica de los mismo entre otros
factores, la decision final recaera en el Consejo de Administracion de la
Sociedad.

Registro de Ingresos y cuentas a cobrar:

El Departamento de Administracion supervisa todos los contratos de
arrendamiento que han sido formalizados por el Departamento Juridico de
acuerdo con las instrucciones facilitadas por el Departamento de Gerencia, que
es el encargado de realizar la comercializaciéon de los locales comerciales
propiedad de la sociedad, procediendo al registro contable de la fianza y a la
facturacion de las rentas a partir del devengo establecido en los contratos de
arrendamiento.

Mensualmente se registran los ingresos por arrendamiento por el importe de la
renta fija “Renta minima garantizada” establecida en los contratos.

Los arrendatarios reportan mensualmente las ventas al equipo del
Departamento de Administracién encargado de su control y al final de cada ano
natural, los arrendatarios presentan certificado expedido por apoderado con la
cifra anual de ventas, y todo ello, al objeto de comprobar que la cifra de ventas
reportada mensualmente, ha sido correcta.

Una vez conocida la cifra de ventas anual, el Departamento de Administracion
procede al cdlculo de la renta variable a pagar por los distintos arrendatarios,
gue se obtiene por la siguiente operacién aritmética:



Renta variable = Ventas anuales x %

El % para el calculo de la renta variable es negociado por la sociedad y cada
arrendatario, y reflejado en el contrato de arrendamiento.

Una vez obtenida la Renta variable, se procede a compararla a la Renta minima
garantizada facturada durante el afio natural, y en caso de ser superior la Renta
variable a la Renta minima garantizada, se procede a facturar la diferencia.

El cdlculo de la renta variable es supervisado por el Director del Departamento
de Administracion.

Impagos y gestion de la morosidad:

Uno de los principales riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad
inmobiliaria es de la de la morosidad, por lo que la sociedad tiene establecidos
unos mecanismos conducentes a su minimizacion, que pueden ser resumidos en
dos fases:

a) Fase pre-contractual. Antes de la firma de cualquier contrato de
arrendamiento se realiza un analisis de la solvencia del inquilino
mediante el estudio de la documentacion financiera y fiscal del mismo.
En caso de no ser satisfactorio se solicita la entrega de aval o garantia
similar por un importe que alcance seis meses de renta.

b) Gestion de la morosidad. La sociedad tiene establecido el siguiente
procedimiento:

a. Mensualmente el Departamento de Administracion genera un
informe por cada complejo comercial y de ocio que recoge de
manera desglosada la deuda que mantiene cada uno de los
arrendatarios.

b. El informe mensual es remitido por correo electrénico a la
Gerencia de cada complejo comercial, al objeto de que realicen las
gestiones de cobro encaminadas al cobro de |la deuda.



c. Cualquier gestién realizada por la Gerencia correspondiente es
comunicada al responsable del Departamento de Administracion
gue controla la gestion de morosidad en un plazo maximo de 7
dias.

d. En caso de que la situacion de impagos de un arrendatario no
tenga solucién positiva, se procede en caso de tener aval a la
ejecucion del mismo para el cobro de la deuda por el Director del
Departamento de Administracidn y/o a la reclamacion judicial por
el equipo interno del Departamento Juridico encargado de la
interposicion de este tipo de procedimientos.

Pagos y tratamientos de gastos:

La sociedad al objeto de minimizar y controlar riesgos derivados de la gestion de
los gastos asi como de los pagos, realiza los siguientes controles:

a. Antes de realizar la compra de cualquier bien o la contratacién de un
servicio se realiza un comparativo entre distintos proveedores al objeto
de determinar la mejor oferta presentada.

b. La aceptacion de una oferta es realizada por persona distinta a la
encargada de preparar el comparativo, al que debe adjuntar todas y cada
una de las ofertas presentadas.

c. Una vez realizada la aceptacion, se realizada el pedido bien mediante
correo electrdnico o firma del contrato correspondiente.

d. Una vez recibido el bien o prestado el servicio en un complejo comercial,
es firmado el albaran correspondiente por empleado autorizado. Con
dicho albaran es conformada la factura por el personal de administracion
del complejo comercial en cuestion.

e. Mensualmente las facturas de cada complejo comercial son visadas tras
las comprobaciones oportunas por el Gerente del citado complejo
comercial y de ocio y remitidas al Departamento de Administracion de las
oficinas centrales que procede a su revisién, preparacién del documento
de pago y contabilizacién.

f. Peridodicamente los Gerentes de los complejos comerciales se relinen con
el CEO para que éste proceda a la firma de los documentos de pago de



las facturas de gastos. Previamente a la firma de los documentos de pago
un miembro del Departamento de Gerencia con gran experiencia
procede a la revision de las facturas y a estudiar la existencia de
desviaciones con respecto a los distintos presupuestos de gastos
comunes que se aplican en cada complejo comercial, cuestidon que es
analizada también en la reuniéon mantenida entre el CEO y el Gerente del
complejo.

El contable del Departamento de administracién tiene correctamente definidas
las politicas de capitalizaciéon y gastos para asegurar el correcto registro
contable de las facturas, el cual es monitorizado de manera trimestral y con
especial énfasis en los cierres de cada semestre de cara a la elaboracién de los
estados financieros intermedios con informe de auditoria.

Valoracién de los activos:

En relacion a la valoracion de las inversiones inmobiliarias, el Departamento de
Administracion de la Sociedad procede a registrar el valor razonable de los
activos en base a los informes de valoracion recibidos del experto
independiente. En caso de que el resultado de la valoracion sea menor que el
valor neto contable, se contabiliza la diferencia como deterioro.

Proceso de cierre y reporting:

Desde un punto de vista administrativo-contable, la Sociedad tiene
internalizadas las funciones contables y la gestién mensual de impuestos,
contando con un proveedor externo para el asesoramiento y supervision fiscal.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar los
resultados de la Sociedad, que permita una agil toma de decisiones, se procede
a la preparacion de estados financieros intermedios resumidos preparados bajo
Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unidn
Europea (NIIF-UE) con una periodicidad semestral. Dichos estados financieros
son formulados por el Consejo de Administracion de la Sociedad, sometidos a



revisiones limitadas por parte de los coauditores de cuentas de la Sociedad y
comunicados a los accionistas y al mercado.

6.- INFORMACION Y COMUNICACION

La totalidad de estados financieros elaborados por la Sociedad (anuales vy
semestrales) son revisados y formulados por el Consejo de Administracion,
poniéndose a disposicion de los accionistas de la misma para su revisidon y en su
caso aprobacion (en el caso de las cuentas anuales).

7.- ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizaciéon y supervision de las organizaciones tienen
como objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control
interno de las mismas funcionan correctamente. El Consejo de Administracion
de la Sociedad mantiene también una posicion de supervisidon continua en las
actividades, llevando a cabo una revision de los principales indicadores clave de
rendimiento de la Sociedad de manera al menos trimestral, al objeto de tener
un conocimiento contindo de los principales eventos que se van produciendo en
la Sociedad al objeto de asegurar que la informacién financiera que se refleja en
los estados financieros es consistente y coherente con la informacién reportada
de manera regular y con los resultados de la Sociedad, para asegurar que es
equivalente y refleja de manera adecuada la situacion actual de la Sociedad, asi
como asegurarse de que es la misma reflejada en su pagina web y la reportada
al mercado. En lo que a la transmision de informacién se refiere, se lleva a cabo
de manera fluida, regular y homogénea gracias al constante contacto entre el
Consejo de Administracion, la Direccion de Administracion y el Asesor
Registrado, lo que permite que la informacion que se publicard en la pdgina
web, las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas
y el resto de informacidon emitida al mercado sea consistente y se cumpla con
los estandares requeridos por la normativa del MAB.



